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PROTOKOLL

uber die am Montag, den 23. Oktober 2023 um 18.30 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses unter
dem Vorsitz des Biirgermeisters Dr. Klaus Winkler abgehaltene

17. Gemeinderatssitzung

Anwesend: Burgermeister Dr. Klaus Winkler
VB Ing. Gerhard Eilenberger
VB Walter Zimmermann
GRin Mag. Karina Toth
EGR Mag. Fritz Eller fir StR Hermann Huber
GRin Hedwig Haidegger
GRin Antonia Jochl
GRin Mag. (FH) Andrea Watzl
GR Georg Wurzenrainer
GR Hermann Lechner
StR Dr. Andreas Fuchs-Martschitz
EGRIin Claudia Monitzer fur GRin Marielle Haidacher
GR Daniel Ellmerer
EGRin Monika Ligner fiir StRin Margit Luxner
EGR Siegfried Luxner fur GR Philipp Radacher
GR Reinhardt Wohlfahrtstatter
StR Alexander Gamper
GR Bernhard Schwendter
GR Rudolf Widmoser

Stadtamtsdirektor Mag. Michael Widmoser - Schriftfiihrer
Hilde Sohler - Schriftfiihrerin

Abwesend: StR Hermann Huber, GRin Marielle Haidacher, StRin Margit Luxner
und GR Philipp Radacher — alle entschuldigt

TAGESORDNUNG

1. Begrufung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Genehmigung des Protokolls der 16. Gemeinderatssitzung vom 18. September 2023
3. Antréage und Berichte des Blrgermeisters und des Stadtrates

3.1. Dienstbarkeitsvertrag Stadtwerke Kitzbtihel e.U. / Daniel Hopp

3.2.  Baurechtsvertrag Stadtgemeinde Kitzbiihel / Neue Heimat Tirol vom 03.01.2022;
Zusatzvereinbarung betreffend Leitungsverlegung

3.3.  Vereinbarungen ber kommunale Leistungen im Rahmen der haushaltsnahen
Verpackungssammlung mit den Systembetreibern
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3.4. Bestandvertrag, Nutzungsvereinbarung und Dienstbarkeitsvertrag Stadtgemeinde
Kitzbiihel / Hotel Zur Tenne GmbH & Co KG

3.5.  Kaufvertrag Stadtgemeinde Kitzbiihel / WEG Ehrenbachgasse 48

3.6.  Bebauung Parkplatz Im Gries und Verkehrsanbindung an B161 — Projekt Firma
T&F Trade & Finance GmbH

Referate

4.1. Finanzen

4.1.1. Verordnung Uber die Ausschreibung von Gemeindeabgaben

4.1.2. Festsetzung von privatrechtlichen Entgelten und Tarifen

4.1.3. Verordnung Uber die Erhebung eines Erschlielungsbeitrages

4.1.4. Verordnung Uber die Erhebung einer Ausgleichsabgabe

4.1.5. Verordnung Uber die Festsetzung einer Waldumlage

4.1.6. Birgschaftsiibernahme der Stadtgemeinde Kitzbuhel fiir Darlehen Tigewosi

4.2.

betreffend Bauvorhaben Altenwohn- und Pflegeheim Nordtrakt

Uberprufungsausschuss

4.2.1. Vorlage der Kassaprufungsniederschrift gemaR 8 112 Tiroler Gemeindeordnung

4.3.

Soziales und Wohnungswesen

4.3.1. Wohnungsvergaben

4.4,

StrafRen und Verkehr

4.4.1. Grundtausch / Wegverlegung Barmleitenweg
4.4.2. Grundtausch / Wegverlegung Oberaigenweg
4.4.3. Verordnung Erklarung zur Gemeindestra3e Oberaigenweg

4.5.

Bau und Raumordnung

Flachenwidmungsplane:

45.1. Marlene BACHLER, Kitzbihel-Land;

Umwidmung des Gst .137, KG Kitzbiihel-Stadt von rund 1m2 von derzeit
Sonderflache Seilbahn gemé&R 8§ 43 (1) a TROG 2022 in kinftig Tourismusgebiet
geméR § 40 (4) TROG 2022, von rund 2m? von derzeit Sonderflache Seilbahn geméaR
§ 43 (1) a TROG 2022 in kinftig Sonderflache Garage geméR § 40 (1) a TROG 2022,
von rund 12m?2 von derzeit Sonderflache Parkplatz gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in
kiinftig Tourismusgebiet gemalR § 40 (4) TROG 2022, von rund 42m? von derzeit
Tourismusgebiet geméal § 43 (4)TROG 2022 in kiinftig Freiland geméall 8 41 TROG
2022, von rund 1m?2 von derzeit Sonderflache Parkplatz geméR § 43 (1) a TROG 2022
in kunftig Freiland gemal § 41 TROG 2022, von rund 101m?2 von derzeit Freiland
gemal § 41 TROG 2022 in kiinftig Tourismusgebiet gemaR § 40 (4) TROG 2022,
Umwidmung des Gst .1435, KG Kitzbiihel-Stadt von rund 34m2 von derzeit
Sonderflache Seilbahn gemal? § 43 (1) a TROG 2022 in kunftig Tourismusgebiet
gemall § 40 (4) TROG 2022, von rund 128m? von derzeit Sonderflache Seilbahn
gemal 8§ 43 (1) a TROG 2022 in kunftig Freiland gemal § 41 TROG 2022, von rund
130m? von derzeit Sonderflache Seilbahn gemal § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig
Sonderflache Garage geméR § 40 (4) TROG 2022,

Umwidmung des Gst 3898/1, KG Kitzbuhel-Stadt von rund 2m?2 von derzeit
Sonderflache Parkplatz gemal § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Freiland gemaR § 41



45.2.

45.3.

45.4.
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TROG 2022, von rund 3m?2 von derzeit Tourismusgebiet gemal 8 40 (4) TROG 2022
in kinftig Freiland geméaR § 41 TROG 2022,

Umwidmung des Gst 888/1, KG Kitzblhel-Stadt von rund 2m?2 von derzeit
Sonderflache Seilbahn gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Freiland gemald § 41
TROG 2022 sowie die Festlegung des Verlaufes geplanter Strallen und Verkehrswege
im Bereich der .137, KG Kitzbuhel-Stadt von rund 57m2 als geplante ¢rtliche StraRe
entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 22.09.2023,
Planungsnummer: 411-2023-00010

Friedrich HUBER, Kitzbtihel-Stadt;

Umwidmung des Gst .753 von rund 7m?, KG Kitzbuhel-Stadt von derzeit Kerngebiet
gemaR § 40 (3) TROG 2022 in kiinftig Freiland geméaR § 41 TROG 2022, Umwidmung
der Gste 174/1 von rund 7m? und 174/1 von rund 65m?, je KG Kitzbuhel-Stadt von
derzeit Vorbehaltsflache fir den Gemeinbedarf geméll 8§ 52 TROG 2022, Festlegung
des Verwendungszwecks, Festlegung Erlauterung: Parkplatz in kinftig Kerngebiet
geméR 8 40 (3) TROG 2022 entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH
vom 04.08.2023, Planungsnummer: 411-2023-00005

Hotel Zur Tenne, Kitzbhel-Stadt;

Umwidmung des Gst .60 KG Kitzbuhel-Stadt, von rund 95 m2 von derzeit Kerngebiet
gemall 8 40 (3) TROG 2022 in kinftig Sonderflache fur Widmungen mit
Teilfestlegungen gem&R3 § 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung
Zahler: 12, Umwidmung des Gst .62 KG Kitzbuhel-Stadt, von rund 239 m2 von derzeit
Kerngebiet gemal’ § 40 (3) TROG 2022 in kiinftig Sonderflache fir Widmungen mit
Teilfestlegungen gem&3 § 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. 8§ 43 (7) standortge-bunden], Festlegung
Zahler: 12, Umwidmung des Gst .63 KG Kitzbuhel-Stadt von rund 228 m?2 von derzeit
Kerngebiet geméaR 8§ 40 (3) TROG 2022 in kiinftig Sonder-flache fur Widmungen mit
Teilfestlegungen gem&R § 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. 8§ 43 (7) standort-gebunden], Festlegung
Zahler: 12, Umwidmung des Gst .65 KG Kitzbuhel-Stadt, von rund 640 m2 von derzeit
Kerngebiet geméaR 8§ 40 (3) TROG 2022 in kiinftig Son-derflache fur Widmungen mit
Teilfestlegungen gemaR 8§ 51, Festlegung verschied-ener Verwendungszwecke der
Teilflachen [iVm. 8§ 43 (7) standortgebunden], Fest-legung Zahler:12, Umwidmung
des Gst .67/2 KG Kitzbiihel-Stadt, von rund 13 m2 von derzeit Kerngebiet gemaR § 40
(3) TROG 2022 in kiinftig Sonderflache fur Wid-mungen mit Teilfestlegungen gemaf
8 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen
[IVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .68
KG Kitzbihel-Stadt, von rund 1 m2 von derzeit Kerngebiet geméall § 40 (3) TROG
2022 in kinftig Sonderflache fir Widmungen mit Teilfestlegungen geméld § 51 TROG
2022, Festlegung verschiedener Verwen-dungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler:12, Umwidmung des Gst 574/1 KG Kitzbiihel-
Stadt, von rund 178 m2 von derzeit Kerngebiet gemaél § 40 (3) TROG 2022 in kiinftig
Sonderflache fir Wid-mungen mit Teilfestlegungen gemdl § 51 TROG 2022,
Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Z&hler: 12 entsprechend den Planunterlagen der Plan
Alp ZT GmbH vom 27.07.2023, Planungsnummer: 411-2023-00004

Bebauungsplane:

Hotel Zur Tenne, Kitzbihel-Stadt;
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Erlassung des Bebauungsplanes und ergénzender Bebauungsplan ,.B84 Stadt-
zentrum® im Bereich der Bp .57, .59, .60, .61, .62, .63, .65, .67/1, .68 sowie Teil-
flachen der Gst 574/1 je KG Kitzblihel-Stadt (\Vorderstadt/Hinterstadt/Rathausplatz),
entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 28.09.2023,
Planungsnummer: b84 kiz23008 v1.

4.5.5. Friedrich HUBER, Kitzbuhel-Stadt;
Erlassung des Bebauungsplanes ,,Allgemeiner und erginzender Bebauungsplan B85
Stadtzentrum® im Bereich der Bp .138 sowie Teilflichen der Bp .753 und der Gpn
174/3, 174/1, 629/1, je KG Kitzblhel-Stadt (Im Gries), entsprechend den Planunter-
lagen der Plan Alp ZT GmbH vom 19.09.2023, Planungsnummer: b85_kiz23011 v1.

4.5.6. Dr. Roman BAUERNFEIND, Kitzbihel-Land;
Erlassung eines Bebauungsplanes (B14 Lebenberg) im Bereich des Gst 3108/4, KG
Kitzbihel-Land (Lebenberg), entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT
GmbH vom 09.08.2023, Planungsnummer: b14 kiz22013 v3.
5. Antrage, Anfragen und Allfalliges

6. Vertrauliches
6.1. Personal

1. BegriuRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Burgermeister Dr. Winkler erdffnet die Sitzung, begriiit die Erschienenen, stellt die
ordnungsgemélie Einberufung der Sitzung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Es sind 19
Gemeinderéate:innen (inklusive Ersatzmitglieder) anwesend.

StR Dr. Fuchs-Martschitz stellt einen Dringlichkeitsantrag um Aufnahme des Tagesordnungs-
punktes ,,Vergabe von Grundstiicken im Siedlungsgebiet Hausstattfeld unter Anwendung des
Baurechts und verliest dazu wie folgt:

Der Gemeinderat der Stadt Kitzbiihel mége beschlieRen:

Im Siedlungsbereich Hausstattfeld soll die Vergabe von Grundstlcken, Doppelhaushélften,
Reihenhdusern und Wohnungen unter Anwendung des Baurechts erfolgen.

Um die finanzielle Belastung der Bauwerber zu reduzieren, sollte der Baurechtszins flr die
ersten 5 Jahre erlassen werden.

Der Antrag wird wie folgt begriindet:

Derzeit sind die Finanzierungskosten fiir Eigenheimerwerb so hoch, dass die Gemeinde alles
unternehmen muss, um junge Blrgerinnen und Blrger zu unterstiitzen und damit auch einen
Beitrag zur Verhinderung der Abwanderung zu leisten.

Burgermeister Dr. Winkler l&sst Giber den Antrag abstimmen. Das Abstimmungsergebnis lautet
wie folgt:

4 Ja-Stimmen bei 4 Stimmenthaltungen (Enthaltungen gelten gemé&R § 45 Abs. 2 zweiter Satz
TGO 2001 als Ablehnung) und 11 Nein-Stimmen.

Burgermeister Dr. Winkler stellt fest, dass der Dringlichkeitsantrag nicht die erforderliche 2/3
Mehrheit gemaR 8 35 Abs. 3 TGO erhalten hat.

2. Genehmigqung des Protokolls der 16. Gemeinderatssitzung vom 18. September 2023

Der Gemeinderat genehmigt mit 17 Ja-Stimmen bei 2 Stimmenthaltungen das Protokoll der 16.
Gemeinderatssitzung vom 18. September 2023.
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3. Antrage und Berichte des Burgermeisters und des Stadtrates

3.1. Dienstbarkeitsvertrag Stadtwerke Kitzbiihel e.U. / Daniel Hopp

Der ausgearbeitete Dienstbarkeitsvertrag samt Planbeilagen betreffend Errichtung, Betrieb und
Erhaltung einer Transformatorstation auf dem Grundstiick Gst 509/4 KG Kitzbuhel Land des
Herrn Daniel Hopp als Dienstbarkeitsgeber sowie den Stadtwerken Kitzbihel als
Dienstbarkeitsnehmerin wird auf der digitalen Tafel gezeigt und vom Birgermeister der
wesentliche Vertragsinhalt vorgetragen. Diese Dienstbarkeit wird auf dem Grundstiick von
Herrn Hopp im Ausmal einer Flache von 7,62 Metern x 5,97 Metern (45,49 m?2) den
Stadtwerken Kitzbiihel ohne Entschadigungsleistung eingerdumt und grundbicherlich
sichergestellt. Die Kosten der Vertragserrichtung, Vergebihrung und grundbiicherlichen
Durchfiihrung gehen zu Lasten der Stadtwerke.

Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.

Uber Nachfrage von GR Wonhlfahrtstatter erklart Biirgermeister Dr. Winkler, dass aufgrund
mehrerer Bauvorhaben im Winklernfeld ein erhdhter Strombedarf gegeben ist und es dazu einer
neuen Transformatorstation bedarf. Die Kosten fiir die Station werden von den Bauwerbern
ubernommen und die Stadtwerke damit nicht belastet. Einer der Bauwerber ist Herr Hopp und
hat sich dieser bereit erklart, dass die Transformatorstation auf seinem Grundstiick positioniert
wird.

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschlielit der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) den vorliegenden Dienstbarkeitsvertrag zwischen Daniel Hopp und der Stadtwerke
Kitzbuhel e.U. Der Dienstbarkeitsvertrag wird als Anlage A zum Protokoll genommen.

3.2. Baurechtsvertrag Stadtgemeinde Kitzbiihel / Neue Heimat Tirol vom 03.01.2022;
Zusatzvereinbarung betreffend Leitungsverlequng

Burgermeister Dr. Winkler verweist darauf, dass der mit der Neue Heimat Tirol (NHT) abge-
schlossene Baurechtsvertrag vom 03.01.2022 betreffend die Errichtung der gemeinnitzigen
Wohnanlage in der Ehrenbachgasse hinsichtlich der Leitungsverlegung einer Zusatzverein-
barung bedarf. Ursprunglich war im Vertragspunkt VI. Ziffer 5 des Baurechtsvertrages vom
03.01.2022 vorgesehen, dass die Leitungsverlegungen auf dem Gst 263/6 KG Kitzbiihel Land
auf Kosten der Stadtwerke Kitzbiihel erfolgen. Nunmehr ist vorgesehen, dass die Leitungs-
verlegungen bis zu einem Betrag von maximal € 410.000,00 netto auf Kosten der NHT durch-
gefiihrt werden. Laut Mitteilung des Betriebsleiters der Stadtwerke, Ing. Jud, ist mit keiner
Kostenbelastung flr die Stadtwerke zu rechnen, da die Leitungsverlegungen weniger aus-
machen werden.

Die Vereinbarung wird auf der digitalen Tafel gezeigt, vom Burgermeister erortert und weiters
darauf hingewiesen, dass diese Zusatzkosten bereits in der Berechnung der monatlichen Miete
inklusive Betriebskosten (Bruttomiete) mit € 11,50 pro m?> Wohnnutzflache enthalten sind. In
dieser Mietkalkulation sind auch die von der Landesstralenverwaltung geforderten
SicherungsmalRnahmen fir die westlich des Baugrundstiickes geplante Umfahrungsstralie
Kitzbuhel enthalten.

Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschlie3t der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) die vorliegende Einverstandniserkldrung mit der Neuen Heimat Tirol.
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3.3. Vereinbarungen Uber kommunale Leistungen im Rahmen der haushaltsnahen
Verpackungssammlung mit den Systembetreibern

Burgermeister Dr. Winkler weist darauf hin, dass die Gemeinden als Trager kommunaler
Sammeleinrichtungen und Erbringer sammlungsnotwendiger Leistungen mit den Betreibern
der Sammel- und Verwertungssysteme (Sammelpartner) Vereinbarungen abzuschlie3en haben.
Solche Vertrage wurden vom Gemeinderat bereits friiher beschlossen. In diesen Vertragen sind
insbesondere auch die Entgelte geregelt, welche die Systembetreiber an die Gemeinden fur die
Behalterbereitstellung, die Standplatzbetreuung, die Offentlichkeitsarbeit, die Abfallberatung
oder die Schneerdumung =zu bezahlen haben. Aufgrund einer Novelle zur
Verpackungsverordnung wurde eine neue Ausschreibung notwendig und sind auch die
Vertrage neu abzuschlieBen. Die Verhandlungen sind unter Einbeziehung des Osterreichischen
Gemeindebundes, der ARGE Osterreichischer Abfallwirtschaftsverbinde, der Vereinigung
offentlicher Abfallwirtschaftsbetriebe und dem Osterreichischen Stadtebund erfolgt. Diese
Organisationen haben den Abschluss der ausverhandelten Vertrage empfohlen.

Eine Uberpriifung hat auch durch den Abfallberater der Stadtgemeinde Kitzbiihel, Benjamin
Kals, stattgefunden und wird dessen Informationsschreiben auf der digitalen Tafel gezeigt und
weiters mitgeteilt, dass nunmehriger Ausfiuhrungsschreiber fiir die Stadt Kitzbuhel die Firma
Interzero ist. Mit folgenden Firmen sind die Vertrége fur diverse Haushaltssammel- und Ver-
wertungssysteme neu abzuschlie3en:

Interzero fir Leichtverpackungen und Metall; Papier; Bunt- und Wei3glas
ARA-Altstoffrecycling Austria fur Leichtverpackungen und Metall; Papier

AGR-Austria Glas Recycling GmbH fiur Bunt- und Weilglas

Reclay flr Leichtverpackungen und Metall; Papier

ERP-European Recycling Platform fir Leichtverpackungen und Metall; Papier

Weiters sind Vertragen Zusatzvereinbarungen beziiglich der Sicherstellung beigefiigt. Bisher
war diese Sicherstellung mittels Garantie- bzw. Patronatserklarung des Systembetreibers direkt
gegenliber dem kommunalen Vertragspartner vereinbart. Mit der Novelle des Abfall-
wirtschaftsgesetzes wurde mit Wirkung vom 1.1.2023 eine Bestimmung eingeflhrt, die die
Systembetreiber generell dazu verpflichtet, eine Sicherstellung vorzusehen, mit der der
Nachweis der Kostendeckung der Finanzierung der vom Systembetreiber zu ibernehmenden
Verpflichtungen gewéhrleistet wird. Der Nachweis dazu ist direkt gegenuber der zustandigen
Behorde zu fiihren. Diese ,,Zusatzvereinbarung-Sicherstellung® stellt klar, dass die ab 2015
ubermittelten Garantie- und Patronatserklarungen an die Stadtgemeinde als kommunalen
Vertragspartner mit 1.1.2023 auBer Kraft getreten sind.

Aufgrund der Empfehlungen des Osterreichischen Gemeindebundes, der ARGE Osterreich-
ischer Abfallwirtschaftsverbande, der Vereinigung 6ffentlicher Abfallwirtschaftsbetriebe und
dem Osterreichischen Stadtebund sowie der Uberpriifung durch das stadtische Entsorgungs-
referat hat der Stadtrat eine Beschlussempfehlung ausgesprochen.

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschlie3t der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) die vorliegenden Vereinbarungen mit den oben angeflihrten Haushaltssammel- und
Verwertungssystempartnern und kinftig die Ubertragung dieser Angelegenheit an den Stadtrat.

3.4. Bestandvertrag, Nutzungsvereinbarung und Dienstbarkeitsvertrag Stadtgemeinde
Kitzbiihel / Hotel Zur Tenne GmbH & Co KG

Birgermeister Dr. Winkler verweist zu diesem Tagesordnungspunkt einerseits auf die mit dem
Hotel Zur Tenne GmbH & Co KG (kurz Hotel Zur Tenne) im Zuge der Hotelsanierung
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abzuschlieBende Vereinbarung sowie auf die unter Tagesordnungspunkt 4.5.3. und 4.5.4. zu
behandelnde Widmung als Sonderflache Hotel und Erlassung eines Bebauungsplanes und
erganzenden Bebauungsplanes. Der Stadtrat hat sich in seiner Sitzung vom 16.10.2023 aus-
fahrlich mit dem mit der Hotel Zur Tenne abzuschliefenden Bestandvertrag, Nutzungsverein-
barung und Dienstbarkeitsvertrag auseinandergesetzt und diesbezuglich einstimmig eine Be-
schlussempfehlung an den Gemeinderat ausgesprochen.

Der Bestandvertrag, die Nutzungsvereinbarung und Dienstbarkeitsvertrag samt Planbeilagen
werden auf der digitalen Tafel gezeigt und vom Burgermeister ausfihrlich erdrtert sowie die
wesentlichen Passagen daraus vorgelesen. Mit dem Bestandvertrag wird die Nutzung 6ffent-
licher Flachen, z.B. als Wintergarten, Lagerflachen oder Technikrdume geregelt und ist dieser
im Wesentlichen der Vereinbarung mit der Voreigentimerin nachempfunden. Die zur
Verfligung zu stellenden Flachen in der Vorder- und Hinterstadt werden auf den Pl&anen gezeigt
und die Flachen dazu angegeben. Hinsichtlich der Zurverfligungstellung von Parkflachen in der
Vorderstadt hat StR Gamper mit dem Hoteldirektor Gesprache gefiihrt und sollen diese
Stellplatze zum Be- und Entladen fiir die Hotelgéste, aber nicht dauerhaft, genutzt werden.
Diesbezuglich wird noch eine gesonderte Regelung zu treffen sein. Der Vertragsbeginn ist ab
01.11.2023 vorgesehen, wobei der Bestandvertrag auf unbestimmte Zeit abgeschlossen wird
und die Stadtgemeinde auf die Dauer von 30 Jahren auf eine ordentliche Kiindigung verzichtet.
Nach Ablauf dieser Frist kann der Bestandvertrag beidseits unter Einhaltung einer Frist von 10
Monaten schriftlich jeweils zum 31.10. eines jeden Jahres gekiindigt werden. Der Bestandzins
wird ab 01.01.2024 fillig und betrégt jahrlich € 45.000,00 zzgl. der allfdlligen gesetzlichen
Umsatzsteuer in der jeweiligen Hohe. Eine Wertsicherung ist vorgesehen. Die
Transformatorstation in der Hinterstadt wird in dem auf dem 6ffentlichen Gut zu errichtenden
Trafo- und Lagergebdudeteil untergebracht. Das Trafohaus wird auf Kosten des Hotels Zur
Tenne errichtet. Wie bei den Voreigentimern ist auch in diesem Bestandvertrag eine
Bestimmung enthalten, dass im Fall der Anderung der Gesellschaftsstruktur des Hotels Zur
Tenne, deren Umgrindung oder Abtretung von Geschaftsanteilen das Bestandverhaltnis nur
unter der Voraussetzung tbergeht, dass die derzeitige Komplementérin der Hotel Zur Tenne
GmbH & Co KG, das ist die HZT Verwaltung GmbH und deren Kommanditistin, die Immo
Austria GmbH & Co KG, weiterhin als Gesellschafter verbleiben. In dem Vertragswerk ist
weiters eine Nutzungsvereinbarung betreffend der Flachen fir die Baustelleneinrichtung und
eine  Dienstbarkeitseinrdumung fur die  Anbringung einer Bohrpfahlwand zur
Baugrubensicherung im 6ffentlichen Gut enthalten, weiters die Dienstbarkeit zur Errichtung
eines Entnahme- und Riickgabebrunnens auf dem 6ffentlichen Gut zum Zweck der Entnahme
von Grundwasser sowie Rickfuhrung des nach Wéarmegewinnung fur die Gebaudeheizung
anfallenden Restwassers. Diese Dienstbarkeit kommt nur zum Tragen, wenn der Pumpversuch
ein positives Ergebnis bringt und die wasserrechtliche Bewilligung durch die BH Kitzbuhel
erteilt wird. Hinsichtlich der Abgeltung fir Gestattung oder Nutzung von Flachen fir die
Baustelleneinrichtung und der Dienstbarkeiten hat der Birgermeister aufgrund der VVorgaben
des Stadtrates mit dem Hotel Zur Tenne nochmals Verhandlungen gefiihrt und wurden diese in
Punkt IV. Infrastrukturkostenbeitrag festgehalten. Dieser wird vom Blrgermeister verlesen.
Insgesamt belaufen sich die vom Hotel Zur Tenne zu leistenden Infrastrukturbeitrige auf €
930.000,00 netto.

Der Burgermeister berichtet weiters, dass hinsichtlich der Sanierung bzw. des Neubaus des
Hotels Zur Tenne am 05. Oktober an den Stadtrat und die Ausschiisse fur Bau und
Raumordnung und stédtische Infrastruktur sowie fir Innenstadt, ruhender Verkehr und Taxis
unter Beiziehung von stadtischen Fachexperten eine ausfuihrliche Projektvorstellung erfolgt ist.
Vor Erlassung eines Baubescheides ist eine Beurteilung des Bauvorhabens durch den Stadt-
und Ortsbildschutzbeirat und das Bundesdenkmalamt erforderlich. Dies insbesondere im
Hinblick auf die Fassade und allfalliger historischer Bauteile. Recherchen haben ergeben, dass
das Hotel Zur Tenne Anfang der 1970-er Jahre neu errichtet wurde. Somit durfte es sich um
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keine historische Fassade handeln. Am 12. Oktober hat eine Begehung durch das
Bundesdenkmalamt vor Ort stattgefunden. Das Bundesdenkmalamt wird ein Gutachten
erstellen und ist dieses dann abschliefend nochmals im Stadt- und Ortsbildschutzbeirat zu
behandeln. Dieser wird dazu Stellung nehmen, ob die Fassade abgerissen werden kann und wie
mit allféllig historischen Gebaudeteilen im Inneren des Gebaudes zu verfahren ist. Die nachste
Sitzung des SOG-Beirates soll Anfang November stattfinden. Bei Genehmigung des Abbruches
durch den SOG-Beirat kdnnte mit diesem noch im Herbst begonnen werden. Hingewiesen wird
auch darauf, dass die Stadtwerke diverse Leitungsverlegungen und Grabungsarbeiten in der
Hinterstadt durchzufiihren haben. Der Transformator im Bestandsgebéude Hotel Zur Tenne ist
wahrend der Bauzeit als Provisorium nach auflen zu verlegen. Die Transformatorstation im
Meldeamt/Bauamtsgebdude wird mit dem Neubau des Rathaus Il dort aufgelassen und
ebenfalls in die Hinterstadt in das vom Hotel Zur Tenne zu errichtende Trafohaus verlegt. Dazu
sind auch aufwéndige Leitungsverlegungen notwendig. Dem Hotel Zur Tenne wurde
aufgetragen, alles zu unternehmen, um den Kastanienbaum in der Hinterstadt zu erhalten.
Diesbeztglich wird ein Baumexperte die Bauarbeiten begleiten. Aufgrund der sehr schwierigen
Baustellenzufahrt soll eine Absenkung im Bereich des Kirchberger Tors erfolgen, sodass auch
groRere LKW's, wie z.B. Betonmischwagen Uber das Kirchberger Tor zufahren kénnen und
durch die Baustelle nur die ndrdliche Vorder- und Hinterstadt belastet ist und nicht auch die
stidliche Vorder- und Hinterstadt.

Laut StR Dr. Fuchs-Martschitz ist es im Interesse der Stadtgemeinde gelegen, dass das Bau-
vorhaben zlgig durchgefuhrt wird. Die ausverhandelten Entgelte sowie der vorliegende Ver-
trag gehen fiir ihn in Ordnung. Geschéftsleute in der Innenstadt machen sich Sorgen wegen der
Belastungen durch die Baustelle, teilweise finden sie diese existenzbedrohend. Eine detaillierte
Information an die Betroffenen ist erforderlich.

Burgermeister Dr. Winkler teilt mit, dass er auch mit Geschéftsleuten gesprochen hat und eine
Information zu den geplanten Bauarbeiten erfolgen wird. Dazu ist er bereits in Austausch mit
dem Hotel Zur Tenne. Man muss aber auch der Tatsache ins Auge sehen, dass es in den nachsten
zwei Jahren zu grofRen Belastungen in der unteren Vorder- und Hinterstadt kommen wird.
Natlrlich wird versucht, diese fur die Anrainer ertraglich zu gestalten. Es stehen aber auch
weitere Bauvorhaben in der Innenstadt an, so der Umbau beim Haus Vorderstadt 17 und beim
Haus Hinterstadt 6. Uber Nachfrage von EGRin Monitzer beziiglich der geplanten Wiederer-
Offnung des Hotels Zur Tenne teilt der Blrgermeister mit, dass die Wiederer6ffnung im
Dezember 2025 erfolgen soll.

Weiters fuhrt der Blirgermeister aus, dass im Zuge der Bauarbeiten der Zugang/Durchgang fir
Passanten in der Hinterstadt moglich sein muss. Auf die notwendigen Leitungsverlegungen
durch die Stadtwerke wird nochmals hingewiesen. Die Pflasterung in der unteren Vorder- und
Hinterstadt wird durch die Bauarbeiten sicherlich extrem in Mitleidenschaft gezogen. Im
Bereich vom Rathaustor Richtung Apotheke und weiter bis zum Hotel Tiefenbrunner und in
der Hinterstadt zuriick bis zum Rathaustor wird die Neupflasterung geschitzt ca. € 2,6
Millionen inklusive Umsatzsteuer betragen. Aus diesem Grund wurde mit dem Hotel Zur Tenne
vereinbart, dass dieses einen Beitrag zur Pflasterung in Héhe von € 750.000,00 zzgl.
Umsatzsteuer leistet.

VB Zimmermann verweist darauf, dass maoglichst rasch eine detaillierte Information an die
Anrainer/Geschéaftsleute Uber die Bauarbeiten zu erfolgen hat. Wichtig ist die Terminkoor-
dination, auch abgestimmt auf den Neubau Rathaus I1.

GR Wohlfahrtstétter gibt hinsichtlich des Bestandszinses von € 45.000,00 fiir die Nutzung des
Offentlichen Gutes durch das Hotel Zur Tenne als Wintergarten und Lagerrdume etc. zu
bedenken, dass dies umgerechnet mit knapp € 9,00 pro m? fiir die Innenstadt zu gering waére.



- 147 -

Burgermeister Dr. Winkler verweist darauf, dass durch die Vorbesitzer fur die Nutzung dieser
Flachen nur ein Betrag von € 8.000,00 jéhrlich zu bezahlen war. Die Stadtgemeinde hat ein
Gutachten zum Wert dieser Flachen eingeholt. Je nach Ansatz der Bodenwertverzinsung 3%
oder 4% haben sich die Jahresmietbetrdge zwischen rund € 46.000,00 und € 62.000,00 errech-
net. In Anbetracht der Gesamtsituation und der Infrastrukturkostenbeitrage durch das Hotel Zur
Tenne in Hohe von insgesamt € 930.000,00 wurde der Bestandszins mit € 45.000,00 netto
wertgesichert festgesetzt.

Die Pflasterarbeiten werden sich laut Burgermeister Gber mehrere Jahre erstrecken, sind aber
rasch und nach Mdglichkeit gegen Ende der Bauarbeiten parallel durchzufthren.

GR Schwendter berichtet, dass ihn eine Innenstadtbewohnerin mit Anfragen zur Baustelle
Hotel Zur Tenne bombardiert. Eine genaue Information zum Ablauf ist daher dringend not-
wendig. Hinsichtlich der geplanten Absenkung der Fahrbahn im Kirchberger Tor ist zu be-
riicksichtigen, dass in der Innenstadt die Anbindung an die untere und obere Hinterstadt so
erfolgt, dass keine Stolperfallen entstehen.

Uber nochmalige Urgenz von GR Wohlfahrtstatter beziiglich der Information an die Bevol-
kerung sagt Burgermeister Dr. Winkler zu, dass diese so rasch als moglich, jedenfalls bis zum
Ende der ersten Novemberwoche erfolgen wird.

GR Widmoser findet die Prasentation vom 05. Oktober und die heutige Information gut, aber
zu spat. Die Verunsicherung in der Bevolkerung ist grof3 und die Gerlichtekiiche brodelt. Daher
ist jetzt eine weitere genaue Information mit dem Baustellenablauf und einem Zeitplan dringend
notwendig.

Burgermeister Dr. Winkler weist abschliefend nochmals auf die enorme Bedeutung des
Hotelbetriebes Hotel Zur Tenne fir die Stadtgemeinde Kitzbuhel hin. Er betont weiters, dass
die Eigentimer des Hotels Zur Tenne einverstanden sind, dieses von Kerngebiet in Sonder-
flache Hotel umzuwidmen. Dies ist eine groRe Errungenschaft fur die Stadtgemeinde, da somit
die Hotelnutzung gesetzlich festgelegt ist.

Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschlie3t der Gemeinderat mit 18 Ja-Stimmen und
einer Stimmenthaltung (GR Widmoser; Enthaltung gilt geméal § 45 Abs. 2 zweiter Satz TGO
2001 als Ablehnung) den vorliegenden Bestandvertrag, Nutzungsvereinbarung und
Dienstbarkeitsvertrag mit der Hotel Zur Tenne GmbH & Co KG.

3.5. Kaufvertrag Stadtgemeinde Kitzbiihel / WEG Ehrenbachgasse 48

Birgermeister Dr. Winkler berichtet, dass die Neue Heimat Tirol (NHT) im Zuge der Um-
setzung des Bauvorhabens in der Ehrenbachgasse zur Baugrubensicherung an der Grenze zur
Liegenschaft Gst 249 KG Kitzblhel Land (Wohnungseigentlimergemeinschaft Ehrenbach-
gasse 48) Erdanker im Grundstiick der Eigentimergemeinschaft setzen misste. Diesbeziiglich
ist es zu keiner Einigung zwischen NHT und der WEG Ehrenbachgasse 48 gekommen. Die
Stadtgemeinde Kitzbiihel hat daraufhin hinsichtlich des in das Gst 249 hineinragenden
Grundstucksteils des Gst 263/6 im Ausmall von 24 m? den Widerruf zur Benitzung
ausgesprochen. Die gegenstandliche Grundstuicksflache wird auf der digitalen Tafel gezeigt.
Diese Grundflache wurde auch mittels Absperrgitter abgezaunt. Daraufhin hat die WEG
Ehrenbachgasse 48 einen VVorschlag zum Ankauf dieser 24 m? unterbreitet. Ein Verkauf durch
die Stadtgemeinde ware moglich, da diese Flache weder selbst noch von der Baurechtsnehmerin
NHT benotigt wird. Die NHT ware daher auch mit einem Verkauf einverstanden, wenn die
Benltzung des Grundstiickes 249 KG Kitzbiihel Land zur Setzung von Erdankern im Rahmen
der Baugrubensicherung genehmigt wird. Der Stadtrat hat sich mit einem Verkauf zum Preis
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von € 10.000,00 und der Bedingungen -einverstanden erkldrt, dass die NHT kein
Nutzungsentgelt zu bezahlen hat. Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt, dass die
Eigentimergemeinschaft einer kostenlosen Nutzung ihres Grundstiickes zur Setzung von
Erdankern nicht zustimmen will. Die NHT hat urspriinglich bereits einen Entschadigungs-
betrag angeboten und wére auch bereit, eine Entschadigung von einigen tausend Euro zu leisten,
da andernfalls eine noch teurere Baugrubensicherung erforderlich wéare und ein rascher
Baufortschritt dadurch verhindert wirde. Auf Nachfrage des Burgermeisters erganzt der
Stadtamtsdirektor, dass laut Auskunft der NHT eine Entschadigungsleistung fur die
Fremdgrundinanspruchnahme nicht auf die Mietenkalkulation aufgeschlagen wird.

Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschlieBt der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) wie folgt:

Verkauf der Grundstlcksflache/des Grundstiickszwickels im Norden der Liegenschaft Gst
263/6 KG Kitzblhel Land im Ausmal von 24 m? an die Wohnungseigentimergemeinschaft
Ehrenbachgasse 48, 6370 Kitzbiihel zum Preis von € 10.000,00 unter der Bedingung, dass der
Neuen Heimat Tirol (NHT) die Benitzung des Gst 249 KG Kitzbuhel Land geméaR
Baugrubensicherungskonzept der NHT samt Belassung der Anker im Gst 249 gestattet wird
und die NHT als Bauberechtigte dem Verkauf zustimmt.

Bei Erfiillung der Bedingung ist ein Kaufvertrag mit Kaufpreis € 10.000,00 zu erstellen. Die
Vertragserrichtung und grundbticherliche Durchfiihrung erfolgt auf Kosten der Kauferin.

Bei Abschluss eines Kaufvertrages wird der Gemeinderat zur Herstellung einer parzellen-
genauen Widmung einen Beschluss auf Umwidmung der Kaufflache von 24 m2 von Bauland
Wohngebiet in Mischgebiet fassen, dies unter der Voraussetzung der positiven
raumordnungsrechtlichen Beurteilung durch den Raumplaner.

3.6. Bebauung Parkplatz Im Gries und Verkehrsanbindung an B161 - Projekt Firma
T&F Trade & Finance GmbH

Burgermeister Dr. Winkler verweist darauf, dass in dieser Angelegenheit mit dem Projek-
tanten, der Fa. T&F Trade and Finance GmbH (kurz T&F GmbH) mehrere Gesprache und
Projektvorstellungen stattgefunden haben. Verwiesen wird dazu auf die nicht offentliche
Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2023, die Stadtratssitzungen vom 08.05.2023,
08.09.2023 und 16.10.2023 sowie die ausfiuhrliche Projektvorstellung an den Gemeinderat und
Ausschuss fur Bau und Raumordnung und stadtische Infrastruktur unter Beiziehung des
Stadtbaumeisters, des Leiters der Tiefbauabteilung, des Raumplaners und des Leiters des Bau-
bezirksamtes Kufstein am 04.10.2023. Weiters waren Vertreter des Vereins WIRTschaft
Kitzbuhel sowie der Initiative Fair Leben eingeladen.

Der Burgermeister ist der Meinung, dass an dem Projekt mit offenem Ausgang weitergear-
beitet werden soll. Zu klaren waren insbesondere die Architektur, die Geb&udenutzung, die
Verkehrsanbindung an die B161 samt Verkehrslosung im Gries sowie finanzielle Aspekte wie
z.B. Hohe des Baurechtszinses und Ubernahme der Kosten fiir die Briickenanbindung an die
B161. Dazu sollten unter Beiziehung von Experten Arbeitsgruppen gebildet werden.

StR Dr. Fuchs-Martschitz bedankt sich fir die Einbeziehung des Vereins WIRTschaft Kitz-
bihel und der Initiative Fair Leben. Fiir ihn sind noch sehr viele Fragen zu diesem Projekt offen.
Es rumort in der Bevolkerung. Dies beginnt beim Baurechtszins, der zu niedrig ist. Auch die
Behauptung, dass die Briicke der Stadtgemeinde nichts kostet, ist falsch, da diese in dem
geringen Baurechtszins eingepreist ist. Nicht verstédndlich sind die Kostensteigerungen bei der
Briicke von urspriinglich angegebenen € 1,2 Millionen auf nunmehr € 2,4 Millionen. Eine
Kostenwahrheit ist notwendig. Die UK ist der Ansicht, dass ein Bebauungskonzept vom
Verkehrskonzept zu trennen ist. Es ist nicht nachvollziehbar, dass wertvoller Grund der
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Stadtgemeinde auf 99 Jahre hergegeben werden soll. Referenzprojekte wurden noch nicht
vorgelegt. Beim Lesen des Firmenbuchs zur T&F GmbH wird einem schwindelig. Wer steht
tatsachlich hinter dieser Firma? Bei Umsetzung des Projektes sind Garantien fiir die Stadtge-
meinde notwendig. Aufgrund zu vieler ungeklarter Fragen wird sich die UK bei der Ab-
stimmung der Stimme enthalten.

Fiir GR Wohlfahrtstitter ist die ,,Suppe zu diinn®. Zundchst war nur von einer gewerblichen
Nutzung die Rede, anlasslich der Projektprasentation am 04.10.2023 wurde dann auch wieder
Wohnen ein Thema. Der Gemeinderat hat die Aufgabe, dieses Grundstiick im Sinne der Kitz-
blheler Burger ordentlich zu verwalten. Zu den vorgegebenen Parametern haben sich keine
weiteren Interessenten gefunden, die ein Projekt ausgearbeitet und vorgestellt hatten. Da
nunmehr doch Wohnen erméglicht werden sollte, konnte sich dies natirlich &ndern. Fir ihn
fehlt fur den beabsichtigten Grundsatzbeschluss die Substanz.

StR Gamper verweist ebenfalls auf die bereits zahlreich gefuhrten Gesprache und Projektvor-
stellungen. Die Suche nach weiteren interessierten Projektanten verlief ergebnislos. Ein
weiteres Konzept wurde nicht vorgestellt, Ratschldge allein sind zu wenig. Es hat in der Ver-
gangenheit auch schon viele Anfragen und Uberlegungen gegeben, welche jedoch allesamt
nicht umzusetzen waren. Jetzt liegt ein sehr interessanter VVorschlag mit einem dazu ausgear-
beitetem Grundkonzept vor. Daran weiterzuarbeiten sieht er als eine groRe Chance flr die Stadt.
Die Projektanten sind kooperativ und zu weiteren Gesprachen und Verhandlungen bereit. Ihm
kommt es so vor, als wiirde man nun das Haar in der Suppe suchen.

Fur GR Ellmerer geht alles viel zu schnell. Weitere Gesprache mit dem Wirtschaftsverein sowie
der Initiative Fair Leben, welche fir ihn ein tolles Projekt présentiert haben, wéren notwendig.
Das Grundstick ist viel zu wertvoll, um jetzt so rasch zu einer Entscheidung zu kommen, er
wird sich daher der Stimme enthalten.

EGRin Monitzer spricht die Verkehrssituation rund um den Kindergarten an, welche besonders
bedacht werden muss. Sind ausreichend Parkplatze vorhanden und wie schaut die 6ffentliche
Verkehrsanbindung in den Gries aus?

GR Widmoser wirde durchaus einen Teilbereich in dem Projekt als leistbares Wohnen fir
Einheimische begriRen. Die offentliche Meinung zu dem Projekt sollte eingeholt werden.
Fraglich ist fiir ihn auch, ob es so viele Tiefgaragenplatze bendétigt, wie in dem Projekt vorge-
sehen sind.

GR Schwendter verweist darauf, dass die Initiative Fair Leben kein Konzept vorgelegt und kein
Wort zu den Kosten verloren hat, dies insbesondere auch hinsichtlich der Briickenanbindung
an die B161. Wenn dort, wie von der Initiative vorgeschlagen, Wohnen fir Einheimische
kommen soll, gibt es keine Parkplatze mehr fiir die Offentlichkeit. VVon der T&F GmbH wurden
bereits viele Vorarbeiten, vor allem in Bezug auf die Briickenanbindung, erledigt und kdnnte
nunmehr an dem Projekt weitergearbeitet und die notwendigen Abstimmungen mit der Stadt
durchgefihrt werden.

GRin Mag. (FH) Watzl betont ebenfalls, dass die Sicherheit der Kindergartenkinder wesent-
lich ist. Beziiglich An- und Abfahrt zum Kindergarten wurden bereits Uberlegungen angestellt,
diese Planung ist natiirlich noch eingehend zu behandeln. Wenn aber an dem Projekt nicht
weitergearbeitet wird, werden wir keine Antworten bekommen.

Hinsichtlich der Kostensteigerung bei der Briicke verweist GR Wurzenrainer darauf, dass diese
in der Planung verbreitert wurde, da eine beidseitige Abbiegespur gefordert wurde. Er ist
enttduscht, dass bei einigen Gemeinderaten:innen keine Bereitschaft besteht, an dem Projekt
weiterzuarbeiten.
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StR Dr. Fuchs-Martschitz fiihrt zu der angekindigten Enthaltung der UK-Gemeinderatsmit-
glieder aus, dass damit zum Ausdruck gebracht werden soll, dass noch zu viele offene Punkte
bestehen. Es ist das Problem der Tiroler Gemeindeordnung, dass eine Enthaltung als Nein-
Stimme gewertet wird. Die UK wird nicht ausdriicklich mit Nein stimmen und sich bei einem
positiven Beschluss in die weiteren Gespréche einbringen.

VB Ing. Eilenberger erinnert daran, dass es heute um die Abstimmung zu einem Grundsatzbe-
schluss geht. Erst wenn an dem Projekt weitergearbeitet wird, wird man sehen, wohin das fhrt.
Er hat in seinen mehr als 30 Jahren im Gemeinderat schon viele Projekte fir den Parkplatz Im
Gries gesehen, bisher hat aber keines getaugt. Jetzt liegt ein verniinftiges Projekt vor, das
selbstverstandlich genau gepruft und weiterentwickelt gehort. Gerade mit der Ver-
kehrsanbindung mittels Briicke an die B161 besteht eine riesige Chance fur die Stadtgemeinde.

Burgermeister Dr. Winkler verweist darauf, dass die heutige Behandlung und der Vorschlag
zur Fassung eines Grundsatzbeschlusses zur Weiterarbeitung an dem Projekt der T&F GmbH
nicht Uberfallsartig stattfindet. Bereits seit mehr als einem halben Jahr beschéftigt sich die
Stadtgemeinde intensiv mit diesem Projekt. Hinsichtlich der Briickenanbindung wurde eine
Stellungnahme des Verkehrsplaners Dipl.Ing. Paul Huter von der Fa. Axis eingeholt. Dieser
befindet die von den Projektanten veranschlagten Kosten fiir die Briicke ohne Verkehrsleitein-
richtungen in Ordnung und bestatigt, dass die Anbindung an die B161 sehr sinnvoll ist. Er
verweist weiters darauf, dass sich der Brickenbau und die Parkplatzlésung mittels Tiefgarage
samt Verkehrslosung fir den Gries ergénzen. Fur den Birgermeister ist es geradezu ein
Widerspruch, sich bei dem Grundsatzbeschluss der Stimme zu enthalten, bei positivem
Beschluss aber schon an dem Projekt mitarbeiten zu wollen, besonders auch deshalb, weil klar
seitens der UK mitgeteilt wurde, man mdisse die Stopptaste driicken. Der Stadtrat hat
einstimmig beschlossen, an dem Projekt weiterzuarbeiten und die durchaus vielen offenen
Fragen zu kléaren. Es geht heute nicht darum, einen Vertrag zu schlieen, sondern eben nur
darum, an der Kl&rung offener Fragen zusammen mit den Projektanten T&F GmbH zu arbeiten.

Der Birgermeister wirft VB Zimmermann vor, dass er im Stadtrat Ja und im Gemeinderat Nein
sagt und dieses Umfallen bei ihm haufig vorkommt und keine Verlasslichkeit zeigt.

VB Zimmermann gibt zu, im Stadtrat der Fassung des Grundsatzbeschlusses zugestimmt zu
haben. Allerdings hat er bis heute noch keine Referenzen gesehen und auch hinsichtlich finan-
zieller Sicherheiten keine Antworten erhalten. Auch bezlglich allfalligem Wohnen wurde noch
nichts vorgelegt. Fir ihn brauche es keinen Grundsatzbeschluss, damit die T&F GmbH an dem
Projekt weiterarbeiten kann.

Birgermeister Dr. Winkler berichtet, dass eine Referenzliste von der T&F GmbH mittlerweile
eingelangt ist.

Der Birgermeister erteilt Herrn Tolstunov von der T&F GmbH das Wort und bittet diesen,
Referenzprojekte und die Firmenkonstellation vorzustellen.

Herr Tolstunov begriRt die Gemeinderéate:innen und verweist darauf, dass seine Familie bereits
seit 30 Jahren in Wien ansassig und tatig ist. Die T&F GmbH besteht aus 6 Gesellschaftern,
dabei handelt es sich um ihn und weitere Familienmitglieder. Zu den Firmen T&F Trade and
Finance GmbH sowie M.T.F.C. Investitionsprojektentwicklungs Ges.m.b.H verweist er auf das
Osterreichische Firmenbuch.

Referenzprojekte wurden der Stadtgemeinde Kitzbiihel Gbermittelt, daraus fuhrt er die dort
angefuihrten Projekte an. Diese lauten wie folgt:

- Kitz Galleria (seit 2022, knapp 2.000 m2 Gewerbeflachen in Kitzbuhel)
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- Infuhr Sektkellerei Grinde (ca. 16.000 m2 in 3400 Klosterneuburg)

- Respublika Park (Kiew — eines der groRten (ca. 300.000 m2 BGF) und modernsten
Einkaufs- und Unterhaltungszentren in Osteuropa)

- Gewerbepark Stadlau (ca. 64.000 m2 BGF in 1220 Wien)

- Manas Management Company (Bau und Betrieb des Cargo- und Cateringterminals am
internationalen Flughafen Manas in Kirgistan)

- Bellevue 74 (Wohnbau in 1190 Wien)

- HatteldorferstraBe 299 (ca. 1.600 m2 Biirohaus in 1140 Wien)

Das Verkehrskonzept wurde vom renommierten Verkehrsplanungsbiro Rosniak & Partner ZT

GmbH in Wien ausgearbeitet. Diese Firma hat auch das Verkehrskonzept am Flughafen Wien

geplant.

Ziel ist es, gemeinsam mit der Stadtgemeinde Kitzblhel ein hervorragendes Projekt

auszuarbeiten.

Burgermeister Dr. Winkler bedankt sich fur die Ausfuhrungen bei Herrn Tolstunov. Ab-
schliefend hélt er nochmals fest, dass es heute nicht um den Abschluss eines Vertrages geht,
sondern um eine grundsétzliche Entscheidung, dass dieses Projekt weiterverfolgt werden soll.
Besonders zu klaren sind Fragen zur Gebaudenutzung, Architektur, Verkehrsanbindung B161
und Verkehrsldsung im Gries, Zufahrt zum Kindergarten und zur Schule sowie die finanziel-
len Aspekte.

Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschlie3t der Gemeinderat mit 12 Ja-Stimmen bei
7 Stimmenthaltungen (VB Zimmermann, GR Wohlfahrtstatter, EGRin Ligner, StR Dr. Fuchs-
Martschitz, GR Ellmerer, EGRin Monitzer und GR Widmaoser; Enthaltungen gelten geméal §
45 Abs. 2 zweiter Satz TGO 2001 als Ablehnung) mit der Fa. T&F Trade and Finance GmbH
weiter an deren Projekt betreffend Bebauung Parkplatz Im Gries und Verkehrsanbindung an
die B161 zu arbeiten und ergebnisoffene Verhandlungen zu fuhren.

4. Referate
4.1. Finanzen

4.1.1. Verordnung Uiber die Ausschreibung von Gemeindeabgaben

Burgermeister Dr. Winkler berichtet tiber die vom Finanzverwalter Mag. (FH) Embacher aus-
gearbeitete Fortschreibung und die geplanten Anderungen/Erhéhungen bei den Steuern/Ab-
gaben/Gebiihren ab 01.01.2024 und bedankt sich beim Finanzverwalter fiir die Ausarbeitung
der diesbeziliglichen Aufstellung. Diese wird auf der digitalen Tafel gezeigt und vom
Burgermeister erdrtert. Die Auflistung zeigt auch einen Vergleich mit den Jahren 2022 und
2023 und enthélt bei denjenigen Tarifen, die ab 01.01.2024 erhoht werden sollen, die
Steigerung in Prozent zum Jahr 2023. Erhéhungen sind vorgesehen bei der Kanalbeniitzungs-
gebihr, sowie bei den Friedhofsgebihren und bei den Abfallgebiihren. Diese werden im Detail
erdrtert. Grundsétzlich werden die Gebuhrenerhéhungen moderat angesetzt und handelt es sich
im Wesentlichen um Indexanpassungen sowie um Rundungen nach unten und oben, um einen
sinnhaften Ansatz zu gewahrleisten. Der Birgermeister weist noch darauf hin, dass auch der
ErschlieBungsbeitrag aufgrund der Anderung der Verordnung der Tiroler Landes-regierung
uber die Festsetzung des Erschlielungskostenfaktors neu festzusetzen ist. Dies erfolgt separat
zu Tagesordnungspunkt 4.1.3.

Die Verordnung Uber die Ausschreibung von Gemeindeabgaben wird auf der digitalen Tafel
dargetan. Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.
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StR Gamper stellt den Antrag, die Hundesteuer fiir den ersten Hund auf 50%, das sind € 49,50
jahrlich, zu reduzieren.

Burgermeister Dr. Winkler lasst Gber den Antrag von StR Gamper abstimmen. Das Ergebnis
lautet wie folgt:

3 Ja-Stimmen bei 16 Nein-Stimmen.

Der Burgermeister halt fest, dass der Antrag somit abgelehnt ist.

Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschlieRt der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) die nachstehende Verordnung:

Verordnung — Ausschreibung von Gemeindeabgaben

Aufgrund des § 17 Abs. 3 Z 4 des Finanzausgleichsgesetzes 2017, BGBI. I Nr. 116/2016, zuletzt
gedndert durch BGBI. I Nr. 112/2023 sowie des 8 1 des Tiroler Abfallgeblihrengesetzes, LGBI.
Nr. 36/1991, wird durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde Kitzbuhel verordnet:

Artikel |
Anderung der Kanalgebiihrenordnung

Die Kanalgebihrenordnung der Stadtgemeinde Kitzbiihel, kundgemacht am 14.12.2009,
zuletzt gedndert durch den Gemeinderatsbeschluss vom 24.10.2022, wird aufgrund des
Gemeinderatsbeschlusses vom 23.10.2023 geédndert wie folgt:

§ 6 Ziff. 1 hat wie folgt zu lauten:

Die Benutzungsgebuhr betrdgt EUR 1,95 je m® Wasserverbrauch.
In diesem Betrag ist die Umsatzsteuer von 10 % enthalten.

Artikel 11
Anderung der Verordnung tiber die Erhebung von Friedhofsbeniitzungsgebiihren

Die Verordnung Uber die Erhebung von Friedhofsbenltzungsgebuhren der Stadtgemeinde
Kitzbuhel, kundgemacht am 18.12.2018, zuletzt geadndert durch Gemeinderatsbeschluss vom
24.10.2022, wird aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 23.10.2023 geandert wie folgt:

8 2 hat zu lauten wie folgt:
Die Geblhr fir die Errichtung einer Grabstétte inkl. Entsorgung der Kranze betragt einmalig
fur:
(1) eine Erdbestattung — Sommertarif 01.04. —30.11. Euro 670,00

(2) eine Erdbestattung — Wintertarif 01.12. —31.03. Euro 780,00
(3) eine Urnenbestattung Euro 90,00
(4) eine Urnenbestattung im Naturfriedhof Euro 90,00

Die Gebihr fir die Errichtung von Platten und Fundamente fiir eine Grabstatte im neuen
Friedhof betragt einmalig fir:

(1) ein Einzelgrab Euro 425,00

(2) ein Doppelgrab Euro 545,00

Fir Kinder unter 18 Jahre fallen diese Gebiihren nicht an.
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§ 3 hat zu lauten wie folgt:
Die Grabgebuihr betragt pro Grabstatte fir 3 Jahre fur:

(1) ein Einzelgrab Euro 70,00
(2) ein Einzelgrab am Rand gelegen Euro 75,00
(3) ein Mehrfachgrab oder eine Gruft Mehrfaches der Einzelgrabgebiihr
(4) ein Mehrfachgrab am Rand gelegen Mehrfaches der Einzelgrabgebdihr
(Randgrab)
(5) ein Urnengrab Euro 140,00
Die Grabgebuhr betragt pro Grabstéatte fur 10 Jahre fr:
(1) eine Urne im Naturfriedhof Euro 650,00
(2) eine Urne im Naturfriedhof
mit Namensplakette Euro 960,00

8 4 hat wie folgt zu lauten:
(1) Die Gebuhr fur die Benltzung der Leichenhalle betréagt
(2) Die Gebuhr fir die Benutzung der Kuhlanlage in der Leichenhalle
betrégt pro Tag
(3) Die Gebuhr fur Beisetzungen an Sa, Sonn- und Feiertagen betragt
(4) Die Gebuhr fur Verabschiedungen an Sa, Sonn- und Feiertagen betrégt
(5) Die Gebuhr fir eine Tieferlegung, Verbreiterung und Verwendung
eines Kompressors betragt jeweils
(6) Anforderung einer Urne
(7) Die Entsorgungsgebihr bei Auflassung einer Grabstétte betragt fir:
a) einEinzelgrab .
b) ein Doppelgrab .
c) ein Mehrfachgrab oder eine Gruft
d) ein Urnengrab
(8) Die Gebuhr fur eine Exhumierung betragt
a) fur einen Sarg — Sommertarif 01.04. — 30.11.
b) fir einen Sarg — Wintertarif 01.12. — 31.03.
c) fur eine Urne im Erdgrab
d) fur eine Urne in der Urnennische

Euro 135,00

Euro 50,00
Euro 250,00
Euro 125,00

Euro 125,00
Euro 35,00

Euro 235,00
Euro 300,00
nach Aufwand
Euro 100,00

Euro 1.350,00
Euro 1.600,00
Euro 300,00
Euro 155,00

(9) Die Grabzuteilungsgebdhr fiir die Beisetzung von Personen derer es der Zustimmung

der
Stadtgemeinde Kitzbuhel bedarf betragt:
a) fur ein Erdgrab
b) fir ein Urnengrab
(10) die Gebuhr fur die Beniuitzung der Kuhlanlage in der Leichenhalle fir
nicht in Kitzbuhel beizusetzende Personen betrégt pro Tag

Euro 6.000,00
Euro 6.000,00

Euro 220,00

Fur Kinder unter 18 Jahre fallen die Gebuhren zu (1), (2), (3), (4), (5) und (6) nicht an.

Artikel 111
Anderung der Abfallgebiihrenordnung

Die Abfallgebuhrenordnung der Stadtgemeinde Kitzbiihel, kundgemacht am 15.12.2016,
zuletzt gedndert durch den Gemeinderatsbeschluss vom 11.10.2021, wird aufgrund des

Gemeinderatsbeschlusses vom 23.10.2023 gedndert wie folgt:

8 3 Abs. 1, dritter Satz hat wie folgt zu lauten:
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Der Gebuhrensatz je Berechnungseinheit betragt € 12,60

8 3 Abs. 2 hat wie folgt zu lauten:

Fur die weitere Gebuhr fur Haushaltsmull gelten folgende Bemessungsgrundlagen und Ge-
blhrensatze:

a) Mullabfuhrgebihren:
Je Eimer (90 Lt.) jahrlich
bei 14-tagiger Abfuhr € 129,60

aliquote Berechnung bei anderen Abfuhrintervallen

Bei anderen Eimergrofien

je 10 Lt. Zu-/Abschlag € 14,40
Groliraumbehélter (einmalige Abfuhr)

770 Lt. Inhalt € 42,60
1100 Lt. Inhalt € 61,00
Miillsack 60 Lt. (incl. Abfuhr) € 5,90
Abholung von Sperrmdill
Je Kubikmeter € 40,00
Bis 0,5 m3 - Mindestgebihr € 20,00

Ab 0,5 m? - aliquote Berechnung

Deponie- bzw. Entsorgungsgebiihren fir Sperrmdall

Je Kubikmeter € 62,00
Bis 0,5 m3 - Mindestgebiihr € 12,00
Ab 0,5 m3 - aliquote Berechnung

Deponiegebihr fir Gartenabfélle, Baumschnittgut
Je angefangenem %2 Kubikmeter (ungehéckselt) € 5,50

Miillgefalie-Transportgebihr:
Fur den Transport von Abfallbehaltnissen von deren Standplatz zur Abfuhrstralle und zurtick.

Jahresgebihr bei 14-tagiger Entleerung - aliquote Berechnung bei anderen Abfuhrintervallen.

Ebenerdiger Transport bis maximal 40 Meter Abstand zur Abfuhrstrale (ausgenommen Mull-
boxen an der AbfuhrstralRe, deren Tlren zur Stral3e hin 6ffnen).

Je Mulleimer (40-240 Lt.) € 51,00
Je GroRraumbehalter (770-1100 Lt.) € 127,00
Erschwerter Transport (z.B. Gber Stufen, Treppen, starkes Gefélle, etc.)
Je Milleimer (40-240 Lt.) € 127,00
Je GroRraumbehalter (770 0d.1100 Lt.) € 306,00

In diesen Betrégen ist die Umsatzsteuer von 10 % enthalten.

8 3 Abs. 3 hat wie folgt zu lauten:
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Fur die weitere Gebuhr fur kompostierbare Abfélle aus dem Haus- und Gartenbereich gelten
folgende Bemessungsgrundlagen und Gebuhrensatze:

1) Je Eimer (10 Lt.) jahrlich bei wochentlicher Abfuhr (520 It.) € 48,00
Bei Verwendung von groReren Eimern je 5 It. ein Zuschlag von € 24,00

In diesen Betrégen ist die Umsatzsteuer von 10 % enthalten.

8 3 Abs. 3a hat wie folgt zu lauten:

Fur die weitere Gebuhr fur kompostierbare Abfalle aus dem betrieblichen Bereich (Kiichen-
und  Speiserestesammlung) bei regelméliger Behélterreinigung gelten folgende
Bemessungsgrundlagen und Geblhrensétze:

I) Je Eimer (10 Lt.) jéhrlich bei wochentlicher Abfuhr (520 It.) € 52,00
Bei Verwendung von groBBeren Eimern je 5 It. ein Zuschlag von € 26,00

In diesen Betrégen ist die Umsatzsteuer von 10 % enthalten.

Artikel IV
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit 1. Janner 2024 in Kraft.

4.1.2. Festsetzung von privatrechtlichen Entgelten und Tarifen

Burgermeister Dr. Winkler erortert auf der digitalen Tafel die geplanten Anderungen/Er-
héhungen anhand des vom Finanzverwalters Mag. (FH) Embacher ausgearbeiteten Vor-
schlages bei den privatrechtlichen Entgelten und Tarifen ab 01.01.2024. Auch diese Auf-listung
enthalt wiederum einen Vergleich mit den Jahren 2022 und 2023. Erhéhungen sind geplant
beim stadtischen Schwarzseebetrieb, beim Kindergarten und beim Museum. Auch hier wurden
die Erhéhungen grundsatzlich wiederum sehr moderat angesetzt und handelt es sich im
Wesentlichen um Indexanpassungen.

Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.
Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschliel3t der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-

Stimmen) die Festsetzung der privatrechtlichen Entgelte und Tarife ab 01.01.2024 wie folgt:
Festsetzung

der privatrechtlichen Entgelte und Tarife
mit Wirkung ab 1. Janner 2024 bzw. ab dem jeweils angefiihrten Datum

1 Stadtischer Schwarzseebetrieb

Badegebiihren: incl.
13%

USt..

Einzelkarten Kinder und Jugendliche (bis einschliel3l. 18. Lebensjahr) 3,00

25 % Erm., -"- siehe unten * 2,50

-"- Abendkarte ab 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr 2,50

Erwachsene Géste 5,50

25 % Erm., -"- siehe unten * 4,50

-"'- Halbtageskarte ab 12:00 Uhr 4,50
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25 % Erm., -"- siehe unten *

-"- Abendkarte ab 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Senioren Berechtigte

3,50
3,00
3,00

* Erm. fur Berechtigte, Kitzb.Alpen Sommercard, BAG Flex Karte, Tir.Fam.Karte, Hike&Bik

Kabine 6,50
Zehnerblock Kinder und Jugendliche (bis einschliel3l. 18. Lebensjahr) 22,00
Erwachsene Berechtigte. 32,00
Erwachsene Géste 42,00
Saisonkarte Kinder und Jugendliche (bis einschliel3l. 18. Lebensjahr) 47,00
Erwachsene 88,00
Kabine 88,00
Combi: Saisonkarte + Kabine 155,00
incl.
20%
USt.:
1 Liegestuhl /1 Tag 5,50
1 Liege /1 Tag 5,50
1 Sonnenschirm / 1 5,50
Tag
Tischtennis 1/2 Stunde (pro Tisch) 3,00
Fischereikarten: Tageskarte 32,00
Jahreskarte 360,00
Jahreskarte (mit Bootsliegeplatz) 420,00
Bootsliegeplatz Jahresentgelt 130,00
(2018 bereits durch Fischer ausgebucht!)
B 2 Kindergarten Ab Schuljahr
Voglfeld 2024/2025
Elternbeitrage monatlich: Netto 13%  Brutto
USt.
Kind mit Stichtag 1.9. unter 4 Jahre/halbtags 42,48 552 48,00
- " - /bis 14 Uhr 30 63,72 8,28 72,00
- " - /ganztags 7:00 - 17:30 Uhr 86,73 11,27 98,00
- " - Jganztags (nur 1-2 Tage pro Woche) 69,03 8,97 78,00
Kind mit Stichtag 1.9. Giber 4 Jahre /nachmittags 42,48 552 48,00
- " - /12 Uhr 30 bis 14 Uhr 30 22,12 2,88 25,00
- " - Inachmittags (1-2 Tage pro Wo) 26,55 3,45 30,00
in Ferienzeit pro Tag / halbtags 5,13 0,67 5,80
in Ferienzeit pro Tag / bis 14 Uhr 30 6,11 0,79 6,90
in Ferienzeit pro Tag / ganztags 6,99 091 7,90
Fallweiser Nachmittagsbes.-je 5,13 0,67 5,80
Nachm (fur max 3 Besuche)
Investitionsbeitrag fir Kinder ohne Hauptwohnsitz in Kitzbuhel/Zuschlag 100,0%
GebihrenermaRigungen od. -befreiungen auf Antrag durch Stadtratsbeschluss.
Mittagessen fiir Kinder - pro Essen 4,27 043 4,70
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flr Personal - pro Essen 3,64 0,36 4,00
Transportkostenbeitrag  monatlich je Kind 22,73 2,27 25,00
Volksschule
Vormittagsbetreuung je Semester u. Wochentag 217,27 2,73 30,00
B 3 Stadtische Sicherheitswache 5,00
Depotgebuhren fir Fundgegenstande je nach Wert und Um- 10,00
fang des Gegenstandes bzw. des Manipulationsaufwandes 15,00
B 4 Benutzung 6ffentlichen Gutes fur Gastgarten 20%
USt.
Benutzungsentgelt je m2 und Monat - Basis August Ausgangs- Innenstadt 7,50
2014
Jahrliche Wertanpassung nach VP1 2015 Monat August  wert AuRerstadtisch 4,00
Einzelvertragliche Regelungen bleiben vorbehalten
B 5 Stadtisches 13%
Museum USt.
Erwachsene 8,50
Gruppen ab 10 Personen 6,50
Kinder und Jugendliche bis 18 Jahre frei
20%
USt.
Zusétzliches Entgelt fir Fihrungen - pro Gruppe 80,00
Zusétzliches Entgelt fir Flihrungen von Schilergruppen - pro Schiler 3,00
max. 2 Begleitpersonen bei Gruppen (z. B. Reiseleiter, Lehrpersonen) frei

B 6 Pachte und Anerkennungszinse
Laut Hebeliste; Festsetzung jeweils durch den Stadtrat.

B 7 Landesmusikschule Kitzbihel
GemaR Verordnung der Landesregierung.

|UJ
oo

Stadtisches Elektrizitatswerk
Eigene Tarifordnung.

w
©

Stadtbusverkehr
Eigene Tarifordnung It. Verkehrsverbund Tirol.

B 10
Stadtischer Kabelfernsehbetrieb
Eigene Tarifordnung - Festsetzung durch den Ausschuss fur Elektrizitats- u. Wasserwerk.

B11

Freiwillige Feuerwehr
GemaR Tarifordnung 2023 des Landesfeuerwehrverbandes, GR-Beschluss 24.04.2023.

4.1.3. Verordnung tiber die Erhebung eines ErschlieRungsbeitrages

Burgermeister Dr. Winkler berichtet, dass mit Verordnung der Tiroler Landesregierung der
ErschlieBungskostenfaktor fir jede Gemeinde mit Wirksamkeit ab 01.01.2024 neu festgesetzt
wurde. Dieser setzt sich aus den Kosten fir die Herstellung von 1 m?2 staubfreier Fahrbahn-
flache mittlerer Befestigung im ebenen Geldnde mit Oberflachenentwésserung im landes-
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weiten Durchschnitt und 10% des ortsublichen Durchschnittspreises fir 1 m?2 bebaubaren
Grundes in der jeweiligen Gemeinde zusammen. In der Stadtgemeinde Kitzbiihel wurde der
Erschliefungskostenfaktor ab 01.01.2024 mit € 375,00 (bisher € 277,50) festgesetzt.

Voraussetzung fiir die Vorschreibung hoherer ErschlieBungsbeitrage ist die Erlassung einer
neuen Verordnung uber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages, auf Grundlage des ab
01.01.2024 fir die Stadtgemeinde Kitzbihel geltenden ErschlieBungskostenfaktors. Bei der
Neufestlegung des ErschlieBungsbeitragssatzes ist neben der gesetzlichen Obergrenze von 7%
des ErschlieBungskostenfaktors insbesondere auf die von der Gemeinde konkret zu tragende
StraRenbaulast Bedacht zu nehmen. Es gilt das sogenannte Aquivalenzprinzip, das heilt, dass
die Einnahmen aus dem ErschlieBungsbeitrag die von der Gemeinde zu tragende StralRenbau-
last im Rahmen einer Durchschnittsbetrachtung der letzten 10 Jahre maximal bis zum doppelten
des Jahreserfordernisses Ubersteigen darf.

Bei Ausschdpfung des ErschlieBungsbeitragssatzes mit 7 % des ErschlieBungskostenfaktors
ergibt dies bei dem ErschlieBungskostenfaktor von nunmehr neu € 375,00 einen Erschlie$3-
ungsbeitragssatz von € 26,25. Die vom Finanzverwalter angestellte Berechnung zum Aqui-
valenzprinzip wird auf der digitalen Tafel gezeigt und erdrtert. Daraus ergibt sich, dass bei
Hochrechnung auf den ErschlieBungsbeitragssatz von 7% die durchschnittlichen Einnahmen an
ErschlieBungsbeitragen der letzten 10 Jahre € 1,719.626,22 betragen hétten. Bei einer
durchschnittlichen Stralenbaulast der letzten 10 Jahre in Hohe von € 4,255.538,82 wird somit

dem Aquivalenzprinzip entsprochen. Die durchschnittliche Kostendeckung errechnet sich mit
40,02%.

Die Verordnung Uber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages ab 01.01.2024 wird auf der

digitalen Tafel gezeigt und lautet diese wie folgt:
Kalkulation ErschlieBungskostenbeitrag mit den Daten aus Excel 20230914 StraRenbaulast"
(Summen ohne AfA aber mit Investitionen)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ausgaben Ansatz

StraBenerhaltung 1/612-XXX 1738922 1915850 2307782,09 € 1788399,64 € 133504458 € 177911397 € 325099161
StraRenreinigung 1/814-XXX 1391427,47 1087267,88 1366327,84 € 136945500 € 161386026 € 152939677 € 1698235111
Beleuchtung 1/816-XXX 271635,91 253289,72 259560,19 € 29768767 € 26976044 € 22657008 € 28164876
Verkehrszeichen 1/640-XXX 94375,81 95996,36 107934,83 € 11499434 € 12577550 € 13073909 € 9665838
StraBenbaulast €3496361,19 €3352403,96 €4041604,95 €3570536,65 €3344440,78 €3665819,91 €5327533,86
Einnahmen

Erschl.beitr. gem. Vorschreibung € 49493550 € 686561,80 € 626466,86 €1008078,78 € 642492,89 € 933381,82 €1097038,46
Hochrechnung bei6 % Erschl.Ko. € 594781,49 € 82506559 €1252181,66 €2014947,38 €1041626,74 €1513223,69 €1778548,23
Hochrechnung ERS 7 % neu2024 € 693553,87 € 962080,09 €1460502,57 €1906221,02 €1214918,40 €1764973,22 €2074438,84

Kostendeckung in % 14,2% 20,5% 15,5% 28,2% 19,2% 25,5% 20,6%
Kostendeckung in % ERS neu 17,0% 24,6% 31,0% 56,4% 31,1% 41,3% 33,4%
Kostendeckung in % ERS neu 2024 19,8% 28,7% 36,1% 53,4% 36,3% 48,1% 38,9%

Inflationsrate 1,39% 2,15% 1,92% 1,69%



2020

€ 3957512,54
€ 1312770,75
€ 316238,84
€ 105 220,06
€5691742,19

€ 1213 432,99
€ 1967 250,17
€ 2294 534,44

2021

€ 3 896 506,62
€ 1367 082,88
€ 282203,90
€ 65 829,02
€ 5611 622,42

€ 1135 042,70
€ 1840 161,73
€ 2146 302,75

2022

€ 2628 198,40
€ 1412 830,96
€ 324964,18
€ 87 328,77
€4453322,31

€ 1416 613,22
€ 2296 651,42
€ 2678 736,97
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VA 2023
€ 4255538,82"
€

6,00%
16,65
10J Mittelwert

€  925404,50

€ 1512443,81

€ 1719626,22"

21,3% 20,2% 31,8% 21,7%
34,6% 32,8% 51,6% 35,4%
40,3% 38,2% 60,2% 40,02%

1,40% 2,80% 8,60% 9,63% 01-06/2023

Aufgrund des 8§ 7 des Tiroler VerkehrsaufschlieBungs- und Ausgleichsabgabengesetzes, LGBI.
Nr. 58/2011, zuletzt geéndert durch das Gesetz LGBI. Nr. 173/2021, wird verordnet:

81
ErschlieBungsbeitrag, ErschlieBungsbeitragssatz

Die Stadtgemeinde Kitzbtihel erhebt einen Erschliefungsbeitrag und setzt den ErschlieBungs-
beitragssatz einheitlich fiir das gesamte Gemeindegebiet mit 7 v.H. des fur die Stadtgemeinde
Kitzbiihel von der Tiroler Landesregierung durch Verordnung vom 11. April 2023, LGBI. Nr.
35/2023, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 40/2023, festgelegten Erschlieungskostenfaktors
fest.

§2
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit 1. Janner 2024 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung uber die
Erhebung eines Erschliefungsbeitrages des Gemeinderates der Stadtgemeinde Kitzbihel vom
02.02.2015, zuletzt gedndert mit Gemeinderatsbeschluss vom 24.10.2022 auf3er Kraft.

Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschlief3t der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) die vorliegende Verordnung Uber die Erhebung eines Erschliefungsbeitrages.

4.1.4. Verordnung tiber die Erhebung einer Ausgleichsabgabe

Der Biirgermeister berichtet, dass sich die Ausgleichsabgabe fur eine Befreiung von der Her-
stellung von Kraftfahrzeugabstellpldtzen ab 01.01.2024 je Abstellplatz auf € 7.500,00 (bisher
€ 5.550,00) belduft. Hier fiihren bereits die neuen ErschlieBungskostenfaktoren ab 01.01.2024
zum hoheren Beitragssatz. Der Abgabenanspruch entsteht mit Eintritt der Rechtskraft des Be-
freiungsbescheides nach § 8 Abs. 11. Tiroler Bauordnung 2022. Im Zusammenhang mit der
Verordnung tiber die Erhebung eines ErschlieRungskostenbeitrages sollte auch die VVerordnung
uber die Erhebung der Ausgleichsabgabe neu beschlossen werden.

Die Verordnung wird auf der digitalen Tafel gezeigt und lautet diese wie folgt:
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Aufgrund des 8§ 3 des Tiroler VerkehrsaufschlieBungs- und Ausgleichsabgabengesetzes, LGBI.
Nr. 58/2011, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. Nr. 173/2021, wird verordnet:

§1
Ausgleichsabgabe, Abgabengegenstand

Die Stadtgemeinde Kitzbiihel erhebt flir jede Abstellmdglichkeit, fiir die eine Befreiung nach §
8 Abs. 11 der Tiroler Bauordnung, LGBI. Nr. 44/2022, zuletzt ge&dndert durch das Gesetz LGBI.
Nr. 63/2023, erteilt wird, eine Ausgleichsabgabe. Bemessungsgrundlage und Héhe der Abgabe
richtet sich nach 8§ 5 des Tiroler VerkehrsaufschlieBungs- und Ausgleichsabgabengesetzes,
LGBI. Nr. 58/2011, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. Nr. 173/2021

§2
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit 1. Janner 2024 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung uber die
Erhebung einer Ausgleichsabgabe des Gemeinderates der Stadtgemeinde Kitzbiihel vom
02.02.2015 auBer Kraft.

Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.

Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschliet der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) die vorliegende Verordnung tber die Erhebung einer Ausgleichsabgabe.

4.15. Verordnung tiber die Festsetzung einer Waldumlage

Der Burgermeister berichtet, dass die Tiroler Landesregierung mit VVerordnung vom 05.09.2023
die Hektarsétze als Grundlage fur die Erhebung der Waldumlage zur teilweisen Deckung des
jahrlichen Personal- und Sachaufwandes fur die Gemeindewaldaufseher erhéht hat. Diese
lauten ab 01.01.2024 wie folgt:

Fiir Wirtschaftswald € 26,90 (bisher € 24,45)

Fiir Schutzwald im Ertrag € 13,45 (bisher € 12,23)

Fiir Teilwald im Ertrag € 20,17 (bisher € 18,34)

Da sich die bisher festgesetzten Umlagesatze nicht automatisch &ndern, wére eine Anpassung
der Verordnung fur die Festsetzung der Waldumlage erforderlich. Die neuen Hektarsatze wéren
dann erstmals auf die Vorschreibung der Umlage fir das Jahr 2024 anzuwenden, welche bis
ldngstens Ende Mai 2025 zu erfolgen hat.

Die Verordnung wird auf der digitalen Tafel gezeigt und lautet wie folgt:
Aufgrund des § 10 Abs. 1 der Tiroler Waldordnung 2005, LGBI. Nr. 55, zuletzt geandert durch

LGBI. Nr. 80/2020, wird zur teilweisen Deckung des jahrlichen Personal- und Sachaufwandes
fur die Gemeindewaldaufseher verordnet:

§1
Waldumlage, Umlagesatz

Die Stadtgemeinde Kitzbuhel erhebt eine Waldumlage und legt den Umlagesatz einheitlich fiir
die Waldkategorien Wirtschaftswald, Schutzwald im Ertrag und Teilwald im Ertrag mit 100 %
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der von der Tiroler Landesregierung mit Verordnung vom 5. September 2023, Vbl. Tirol Nr.
89/2023, festgelegten Hektarsétze fest.

§2
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit 1. Janner 2024 in Kraft.
Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.
Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschliel3t der Gemeinderat mit 17 Ja-Stimmen bei
einer Nein-Stimme (GR Wurzenrainer) und einer Stimmenthaltung (EGR Mag. Eller; Ent-
haltung gilt gemélR § 45 Abs. 2 zweiter Satz TGO 2001 als Ablehnung) die vorliegende

Verordnung Uber die Festsetzung einer Waldumlage.

4.1.6. Birgschaftsiibernahme der Stadtgemeinde Kitzblihel fiir Darlehen Tigewosi
betreffend Bauvorhaben Altenwohn- und Pflegeheim Nordtrakt

Burgermeister Dr. Winkler verweist in der Angelegenheit der Finanzierung des Bauvorhabens
Altenwohnheim Aufstockung Nordtrakt auf die Behandlungen anlésslich der Gemeinde-
ratssitzung. Bei den von der Tiroler Gemeinnutzigen Wohnungsbau- und Siedlungs GmbH
(Tigewosi) mit Darlehen zu finanzierenden Baukosten war die Sparkasse der Stadt Kitzbuhel
Bestbieter. Es hat sich herausgestellt, dass eine Reduzierung des Risikoaufschlages moglich
ware, wenn die Stadtgemeinde Kitzbilhel die Burgschaft fir die Darlehen Gbernimmt. Der
Risikoaufschlag ist ohne Burgschaftsubernahme deshalb hoher, da die Sparkasse im Rang
hinter dem Darlehen der Wohnbauférderung steht. Die Birgschaft wére sowohl fir Darlehen
fiir den wohnbaugeforderten Teil (€ 2,650.000,00) als auch fiir den nicht wohnbaugeférderten
Teil (€ 1,569.000,00) zu ibernehmen. Der Risikoaufschlag ohne Biirgschaft und dem 3-Monats
Euribor wirde fur den wohnbaugeférderten Teil 0,90 %-Punkte und fur den nicht
wohnbaugeforderten Teil 1,33 %-Punkte betragen. Mit Ubernahme der Blirgschaft wiirde der
Risikoaufschlag jeweils 0,80 %-Punkte betragen.

Die vom Finanzverwalter auf Basis der derzeitigen Konditionen berechnete Ersparnis betragt
rund € 200.000,00 iiber die gesamte Laufzeit von 25 Jahren.

Folgende Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor:

Burgschaftsibernahme der Stadtgemeinde Kitzbuhel fir Darlehen der Tiroler Gemeinnitzigen
Wohnungsbau- und Siedlungs GmbH betreffend Bauvorhaben Altenwohn- und Pflegeheim
Nordtrakt

Ubernahme der Biirgschaft gemaR § 1355 ABGB fiir die von der der Tiroler Gemeinniitzigen
Wohnungsbau- und Siedlungs GmbH, Furstenweg 27, 6020 Innsbruck bei der Sparkasse der

Stadt Kitzbiihel aufgenommenen Darlehen It. Finanzierungsvorschlag der Sparkasse Kitzbiihel
vom 13.10.2023. Folgende Darlehen werden mittels Birgschaft der Stadtgemeinde Kitzbihel
bei der Sparkasse Kitzbuhel abgesichert:

Kreditbetrag: € 2.650.000,- fur den wohnbaugeforderten Teil,

Konditionen: 3-Monats-EURIBOR plus Aufschlag von 0,800% p.a. Das sind derzeit 4,752 %
(Stand 13.10.2023)

Laufzeit: 25 Jahre (optionale Verlangerung auf 30 Jahre)
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Kreditbetrag: € 1.569.000,- fur den nicht wohnbaugeforderten Teil

Konditionen: 3-Monats-EURIBOR plus Aufschlag von 0,800% p.a. Das sind derzeit 4,752 %
(Stand 13.10.2023)

Laufzeit: 25 Jahre (optionale Verlangerung auf 30 Jahre)

Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschliel3t der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) die vorliegende Blrgschaftsibernahme.

4.2. Uberpriifungsausschuss

4.2.1. Vorlage der Kassaprifungsniederschrift gemaR § 112 Tiroler Gemeindeordnung

Der Obmann des Uberpriifungsausschusses StR Gamper berichtet Gber die am 27.09.2023
gemal § 110 Tiroler Gemeindeordnung durchgefiinrte Kassapriifung durch den Uber-
prufungsausschuss. Die Kassaprufungsniederschrift wird auf der digitalen Tafel gezeigt und
von StR Gamper im Wesentlichen verlesen und die Kassenbestédnde mitgeteilt. Er teilt mit, dass
die Uberpriifung keinerlei Anlass zu Beanstandungen ergeben hat.

Biirgermeister Dr. Winkler bedankt sich fiir den Bericht beim Obmann des Uberpriifungsaus-
schusses. Dieser wird vom Gemeinderat zustimmend zur Kenntnis genommen.

4.3. Soziales und Wohnungswesen

Referentin GRin Hedwig Haidegger

4.3.1. Wohnungsvergaben

Die Referentin informiert tber die im Wohnungsausschuss behandelten Wohnungsvergaben
It. Beschlussempfehlung an den Gemeinderat.

Der Gemeinderat beschlief3t Uber Antrag der Referentin GRin Haidegger einstimmig (19 Ja-
Stimmen) nachfolgende Wohnungsvergaben:

Die Wohnung in der Bacherwiese 2 e, Top 41

Die Wohnung in der Sinwell 46, Top 54

Die Wohnung in der Siedlung Frieden 43, Top 61
Die Wohnung in der JochbergerstralRe 111 a, Top 32
Die Wohnung in der Siedlung Badhaus 10, Top 26

4.4. Straflen und Verkehr

4.4.1. Grundtausch / Weqverlegung Barmleitenweq

Burgermeister Dr. Winkler verweist auf die vom Gemeinderat am 20.12.2021 beschlossene
Vereinbarung mit Nikolaus Erber betreffend Grundtausch und Umwidmung von Teilflachen in
landwirtschaftliches Mischgebiet. Dazu wird die Vermessungsurkunde mit dem neuen
Wegteilstiick Barmleitenweg sowie den geplanten Zu- und Abschreibungen auf der digitalen
Tafel gezeigt. Neben der noch zu beschlieRenden Widmung ist weitere Voraussetzung fur die
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grundbucherliche Durchfuihrung eine Beschlussfassung betreffend Widmung zum Gemeinge-
brauch als Verkehrsflache bzw. Aufhebung des Gemeingebrauchs als Verkehrsflache. 333 m?
werden als StraBenflache zum Gemeingebrauch gewidmet und hinsichtlich der Teilfla&chen von
insgesamt 395 m2 wird die Widmung zum Gemeingebrauch als Verkehrsflache aufgehoben.

Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschliel3t der Gemeinderat zum Grundtausch/zur
Wegverlegung Barmleitenweg mit 17 Ja-Stimmen bei 2 Stimmenthaltungen (EGR Luxner und
EGRin Ligner; Enthaltungen gelten gemé&R 8§ 45 Abs. 2 zweiter Satz TGO 2001 als Ablehnung)
wie folgt:

Unter Bezugnahme auf die Vereinbarung mit Nikolaus Erber betreffend Grundtausch und
Wegverlegung im Bereich des Hofes ,, Taurer am Barmleitenweg beschliefSt der Gemeinderat
die Zu- und Abschreibungen der gemaR Vermessungsurkunde Ziviltechniker DI Markus
Rehbichler vom 24.01.2023, GZ: 1978c/11 ausgewiesenen Teilflachen 1 bis 7.

Folgende Teilflache aus dieser Vermessungsurkunde wird dem oOffentlichen Gut Gst 3955 in
EZ 179 KG 82107 Kitzbiuhel Land zugeschlagen und zum Gemeingebrauch als Verkehrsflache
gewidmet: 1 im Ausmald von 16 m2,

Folgende Teilflache aus dieser Vermessungsurkunde wird dem 6ffentlichen Gut Gst 3958 in
EZ 179 KG 82107 Kitzbuhel Land zugeschlagen und zum Gemeingebrauch als VVerkehrsflache
gewidmet: 2 im Ausmal von 317 m2,

Folgende Teilflache aus dieser Vermessungsurkunde wird vom 0Offentlichen Gut Gst 3955 in
EZ 179 KG 82107 Kitzbuhel Land abgeschrieben und die Widmung zum Gemeingebrauch als
Verkehrsflache aufgehoben: 4 im Ausmal} von 32 m2.

Folgende Teilflache aus dieser Vermessungsurkunde wird vom offentlichen Gut Gst 3958 in
EZ 179 KG 82107 Kitzbuhel Land abgeschrieben und die Widmung zum Gemeingebrauch als
Verkehrsflache aufgehoben: 5 im Ausmal} von 85 mz2.

Folgende Teilflache aus dieser Vermessungsurkunde wird vom 0Offentlichen Gut Gst 3959 in
EZ 179 KG 82107 Kitzbuhel Land abgeschrieben und die Widmung zum Gemeingebrauch als
Verkehrsflache aufgehoben: 6 im Ausmal von 247 m2,

Das Grundstiick Gst 1959/2 in EZ 2176 KG Kitzblhel 82107 Kitzbuhel Land aus dieser
Vermessungsurkunde (Teilflache 7 im Ausmal} von 31 m?2) wird geléscht und die Widmung
zum Gemeingebrauch als Verkehrsflache aufgehoben.

Folgende Teilflachen aus dieser Vermessungsurkunde werden mit dem Gst .354 in EZ 2176
KG Kitzbuhel 82107 Kitzbihel Land vereinigt: 3, 4, 5, 6 und 7 im Gesamtausmaf von 1.178
m2.

4.4.2. Grundtausch / Weqgverlegung Oberaigenweq

Burgermeister Dr. Winkler berichtet, dass in der Vollversammlung der Stralleninteressent-
schaft Kampern-Oberaigen im Jahr 2018 eine Sanierung und nachfolgende Ubernahme der
Stral3e durch die Stadtgemeinde Kitzblhel und die Gemeinde Aurach beschlossen wurde. Die
Weganlage ist mittlerweile baulich fertiggestellt, die Abrechnung unter Kostenbeteiligung vom
Land Tirol, den Gemeinden Kitzbiihel und Aurach sowie der Interessentschaftsmitglieder ist
ebenfalls erfolgt. Nunmehr ist aufgrund der Endvermessung geméld Vermessungsurkunde der
Rieser ZT Ziviltechniker GmbH vom 03.02.2023 als Voraussetzung fur die grundbicherliche
Durchfiihrung nach den Sonderbestimmungen der 8§ 15 ff Liegenschaftsteilungsgesetz ein
Beschluss uber die Zu- und Abschreibungen der in der Vermessungsurkunde ausgewiesenen
Teilflachen zu fassen.

Der wesentliche Inhalt der Vermessungsurkunde wird auf der digitalen Tafel gezeigt. Die dem
offentlichen Gut Gst 4141 KG Kitzbihel Land zuzuschlagenden und zum Gemeingebrauch als
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Verkehrsflache zu widmenden Teilflachen haben ein GesamtausmaR von 1.381 m2. Die vom
offentlichen Gut Gst 4141 abzuschreibenden Teilflachen betragen 572 m2. Hin-sichtlich dieser
Teilflachen ist die Widmung zum Gemeingebrauch als Verkehrsflache aufzuheben. Diverse
weitere Teilflachen im Ausmal von 19 m? werden zwischen privaten Grundsticken zu- und
abgeschrieben.

Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschliel3t der Gemeinderat zum Grundtausch/zur
Wegverlegung Oberaigenweg mit 18 Ja-Stimmen bei einer Stimmenthaltung (EGRin Ligner;
Enthaltung gilt gemaR § 45 Abs. 2 zweiter Satz TGO 2001 als Ablehnung) wie folgt:

Unter Bezugnahme auf die Vollversammlung der Straleninteressentschaft Kampern-Oberaigen
vom 26.07.2018 betreffend Sanierung und nachfolgende Ubernahme der StraBe durch die
Stadtgemeinde Kitzblhel und die Gemeinde Aurach b.K. beschliel3t der Gemeinderat die Zu-
und Abschreibungen der geméal? Vermessungsurkunde Vermessung Rieser ZT Ziviltechniker
GmbH vom 03.02.2023, GZL.: 46 386/21 ausgewiesenen Teilflachen 1 bis 84.

Folgende Teilflachen aus dieser Vermessungsurkunde werden dem 6ffentlichen Gut Gst 4141
in EZ 179 KG 82107 Kitzbilhel Land zugeschlagen und zum Gemeingebrauch als Verkehrs-
flache gewidmet: 3, 4, 5, 6, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 18, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 39, 41,
43, 46, 48, 49, 51, 53, 55, 56, 57, 59, 61, 63, 65, 66, 67, 70, 71, 73, 74, 76, 77, 78, 80, 82 und
84 im Gesamtausmalf? von 1.381 m2.

Folgende Teilflachen aus dieser Vermessungsurkunde werden vom 6ffentlichen Gut Gst 4141
in EZ 179 KG 82107 Kitzbuhel Land abgeschrieben und die Widmung zum Gemeingebrauch
als Verkehrsflache aufgehoben: 1, 2, 7, 8, 9, 14, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 40, 42, 44,
45, 47, 50, 52, 54, 58, 60, 62, 64, 68, 69, 72, 75, 79 und 81 im Gesamtausmal} von 572 m2.
Weiters werden aus dieser Vermessungsurkunde folgende Teilflachen ab- und zugeschrieben:
Teilflache 17 im Ausmaf von 8 m? vom Gst 996/3 zu Gst 996/1.

Teilflachen 19 und 20 im AusmaR von gesamt 5 m2 von Gst 996/1 zu Gst 995/1.

Teilflache 83 im AusmaR von 6 m? von Gst 942/1 zu Gst 945.

4.4.3. Verordnung Erklarung zur Gemeindestralle Oberaigenweq

Burgermeister Dr. Winkler teilt mit, dass auf Grundlage der Vermessungsurkunde Vermessung
Rieser ZT Ziviltechniker GmbH vom 03.02.2023 das nach Zu- und Abschreibungen gebildete
Gst 4141 gemal Tiroler StraRengesetz zur Gemeindestralle zu erkléren ist. Die Stral3e erhélt
die Bezeichnung Oberaigenweg. Weiters wird darauf hingewiesen, dass von der BH Kitzbihel
im Anschluss die Auflésung der Straleninteressentschaft veranlasst wird. Die Zustandigkeit
der BH Kitzbihel ergibt sich daraus, dass die StralReninteressentschaft Gber das
Gemeindegebiet von Kitzbiihel und Aurach fihrt.

Die Verordnung samt der bezughabenden Vermessungsurkunde wird auf der digitalen Tafel
gezeigt und erortert.

Eine Beschlussempfehlung des Stadtrates liegt vor.
Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschliet der Gemeinderat mit 18 Ja-Stimmen bei

einer Stimmenthaltung (EGRin Ligner; Enthaltung gilt gemé&R § 45 Abs. 2 zweiter Satz TGO
2001 als Ablehnung) nachstehende Verordnung:
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kitzbiihel erlasst mit Beschluss vom 23.10.2023 im Sinne
des § 13 Abs. 1 Tiroler StraBengesetz, LGBI. Nr. 13/1989, zuletzt gedndert durch das Gesetz
LGBI. Nr. 158/2021 (TStG), folgende Verordnung:

8 1 Erklarung zur Gemeindestralie
Das Grundstuck mit der Nummer 4141 KG Kitzbuhel Land wird nach Maligabe der Planbeilage
1 (Vermessungsurkunde Vermessung Rieser ZT Ziviltechniker GmbH, vom 03.02.2023 mit der
Plannummer GZL.: 46 386/21) zur Gemeindestralie erklart.
8§ 2 Bezeichnung und Verlauf der Gemeindestrafe

Die Gemeindestral3e wird als OBERAIGENWEG bezeichnet.
Der Verlauf dieser Gemeindestrae ist in der Planbeilage 1 (Vermessungsurkunde Vermessung
Rieser ZT Ziviltechniker GmbH, vom 03.02.2023 mit der Plannummer GZL: 46 386/21)
dargestellt.

8 3 Benutzungsbeschréankungen

Die Stral3e dient dem allgemeinen Verkehr. Beniitzungsbeschrankungen nach § 4 Abs. 2 TStG
werden nicht festgelegt.

§ 4 Beilagen

Die Planbeilage 1 (Vermessungsurkunde Vermessung Reiser ZT Ziviltechniker GmbH, vom
03.02.2023 mit der Plannummer GZL.: 46 386/21) bildet einen Bestandteil dieser Verordnung.

8§ 5 Inkrafttreten
Die Verordnung tritt mit dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

4.5. Bau und Raumordnung

Flachenwidmungsplane:

45.1. Marlene Bachler, Kitzbiihel-Land

Umwidmung des Gst .137, KG Kitzblhel-Land von rund 1 m2 von derzeit Sonderflache
Seilbahn gemal § 43 (1) a TROG 2022 in kunftig Tourismusgebiet geméal? § 40 (4) TROG
2022, von rund 2 m? von derzeit Sonderflache Seilbahn gemél § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig
Freiland gemaR § 41 TROG 2022, von rund 12 m2 von derzeit Sonderflache Parkplatz geméf
8 43 (1) a TROG 2022 in kunftig Tourismusgebiet gemé&l § 40 (4) TROG 2022, von rund 42
m2 von derzeit Tourismusgebiet gemaR § 43 (4)TROG 2022 in kunftig Freiland geméal § 41
TROG 2022, von rund 1 m2 von derzeit Sonderflache Parkplatz geméaR § 43 (1) a TROG 2022
in kunftig Freiland gemé&l’ § 41 TROG 2022, von rund 101 m? von derzeit Freiland geméaR § 41
TROG 2022 in kiinftig Tourismusgebiet gemaR § 40 (4) TROG 2022,

Umwidmung des Gst .1435, KG Kitzbuhel-Land von rund 34 m? von derzeit Sonderflache
Seilbahn gemaRk § 43 (1) a TROG 2022 in kunftig Tourismusgebiet geméald § 40 (4) TROG
2022, von rund 128 m? von derzeit Sonderflache Seilbahn gemé&R 8§ 43 (1) a TROG 2022 in
klinftig Freiland gemal 8§ 41 TROG 2022, von rund 130 m? von derzeit Sonderflache Seilbahn
gemal 8 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Sonderflache Garage geméR § 40 (4) TROG 2022,
Umwidmung des Gst 3898/1, KG Kitzbihel-Land von rund 2 m2 von derzeit Sonderflache
Parkplatz gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Freiland geméaR § 41 TROG 2022, von rund
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3 m2von derzeit Tourismusgebiet gemaR 8§ 40 (4) TROG 2022 in kiinftig Freiland gemé&R § 41
TROG 2022,

Umwidmung des Gst 888/1, KG Kitzbiihel-Land von rund 2 m? von derzeit Sonderflache
Seilbahn gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kinftig Freiland gemaR § 41 TROG 2022 sowie die
Festlegung des Verlaufes geplanter Stralen und Verkehrswege im Bereich der .137, KG
Kitzbuhel-Land von rund 57 m2 als geplante 6rtliche StraRe entsprechend den Planunterlagen
der Plan Alp ZT GmbH vom 26.09.2023, Planungsnummer: 411-2023-00010

Referent GR Wurzenrainer erldutert die Behandlung im Ausschuss fiir Bau und Raumordnung
und stédtische Infrastruktur anlésslich der Sitzung vom 10.10.2023 unter Bezugnahme auf das
raumplanungsfachliche Gutachten und den Planentwurf, der auf der digitalen Tafel gezeigt
wird.

Protokoll Ausschuss:

Frau Marlene Bachler ist die Eigentimerin der Liegenschaft Bichlnweg 161. Ein Teilbereich
des Grundstuckes, auf welchem sich das Bestandsgebaude befindet, ist als Tourismusgebiet,
der GroRteil als Freiland ausgewiesen. Frau Bachler beabsichtigt, Anderungen im Gebaude
vorzunehmen und eine Garage zu errichten. Frau Bachler wohnt gemeinsam mit ihrem
Lebensgefahrten im Objekt. Zusatzlich befinden sich noch 6 abgeschlossene Wohneinheiten im
Haus. Es ist beabsichtigt, durch eine Anderung der Grundstiickskonfiguration eine
widmungsgleiche Flache mit den erforderlichen baurechtlichen Abstandsflachen zu schaffen.
Im gegenstandlichen Fall sollen dabei geringfligige Flachenwidmungsplananderungen und
Korrekturen erfolgen.

GR Georg Wurzenrainer berichtet, dass mit diesem Widmungsantrag eine Verbesserung der
verkehrlichen Situation im Bereich der Liegenschaft verbunden ist. Eine erforderliche
geringfugige Strallenerweiterung und die Errichtung eines Gehsteiges wurde bereits vor Ort
mit Frau Bachler und Markus Rettenwander besprochen. Die geringfuigige Erweiterung des
BichInweges und eine teilweise Entfernung der Hecke wurden dabei vereinbart. Das erforder-

liche AusmaR der Abtretung wurde vor Ort von Markus Rettenwander fachlich beurteilt und
festgelegt und eine Vermessung in Auftrag gegeben.

Die planliche Darstellung der Vermessung mit Abtretungsflachen wird den Ausschuss-
mitgliedern zur Kenntnis gebracht und erlautert.

Dabei wird nochmals ausdricklich darauf hingewiesen, dass durch die Abtretung ein sicherer
Gehweg errichtet werden kann und zudem durch die geringfligige Erweiterung, eine
Entscharfung der Engstelle erfolgt.

Der Stadtbaumeister erlgutert den Planungsbereich anhand des Planes der Plan Alp ZT GmbH
und weist darauf hin, dass die erforderlichen positiven Stellungnahmen sowie der
Erlauterungsbericht zur Umwidmung vorliegen.

Die Flachenwidmungsplananderung orientiert sich an den Vorgaben des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes, steht im Einklang mit den relevanten Zielen der 6rtlichen
Raumordnung und wird vom Raumplanungsbiiro Plan Alp ZT GmbH befiirwortet. Die sonstige
kommunale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) ist im Bestand bereits gegeben.

Nach kurzer Diskussion befiirwortet der Ausschuss mit 6 Ja-Stimmen (einstimmig) die Auflage
und gleichzeitige Beschlussfassung zur Umwidmung des Gst .137, KG Kitzbiihel-Stadt von rund
1 m2 von derzeit Sonderflache Seilbahn gemdR § 43 (1) a TROG 2022 in kunftig
Tourismusgebiet geman 8§ 40 (4) TROG 2022, von rund 2 m2 von derzeit Sonderflache Seilbahn
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gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Freiland gemal § 41 TROG 2022, von rund 12 m2 von
derzeit Sonderflache Parkplatz gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kunftig Tourismusgebiet geman
840 (4) TROG 2022, von rund 42 m2 von derzeit Tourismusgebiet gemaR § 43 (4)TROG 2022
in klinftig Freiland gemaR § 41 TROG 2022, von rund 1 m2 von derzeit Sonderflache Parkplatz
gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kinftig Freiland gemal § 41 TROG 2022, von rund 101 m?
von derzeit Freiland geméalk 8 41 TROG 2022 in kiinftig Tourismusgebiet geméal § 40 (4) TROG
2022,

Umwidmung des Gst .1435, KG Kitzbiuhel-Stadt von rund 34 m2 von derzeit Sonderflache
Seilbahn gemal 8 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Tourismusgebiet gemaR 8§ 40 (4) TROG 2022,
von rund 128 m2 von derzeit Sonderflache Seilbahn gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kinftig
Freiland gemélR § 41 TROG 2022, von rund 130 m? von derzeit Sonderflache Seilbahn geman
§ 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Sonderflache Garage gemalt § 40 (4) TROG 2022,
Umwidmung des Gst 3898/1, KG Kitzblhel-Stadt von rund 2 m? von derzeit Sonderflache
Parkplatz gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Freiland gemaR § 41 TROG 2022, von rund
3 m2von derzeit Tourismusgebiet gemaR § 40 (4) TROG 2022 in kinftig Freiland gemalk § 41
TROG 2022,

Umwidmung des Gst 888/1, KG Kitzbuhel-Stadt von rund 2 m? von derzeit Sonderflache
Seilbahn gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Freiland gemaR § 41 TROG 2022

sowie die Festlegung des Verlaufes geplanter StralRen und Verkehrswege im Bereich der .137,
KG Kitzbihel-Stadt von rund 57 m2 als geplante Ortliche StraBe entsprechend den
Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 26.09.2023, Planungsnummer: 411-2023-00010

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschliel3t der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) gemalk 8 68 Abs. 3 i.V.m. § 63 Abs. 9 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG
2022, LGBI. Nr. 43/2022, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 63/2023, den von der Plan Alp ZT
GmbH ausgearbeiteten Entwurf (iber die Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Stadtgemeinde Kitzbihel vom 26.09.2023, Planungsnummer: 411-2023-00010 durch vier
Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde
Kitzbuhel vor:

Umwidmung des Gst .137, KG Kitzblhel-Land von rund 1 m2 von derzeit Sonderflache
Seilbahn gemal § 43 (1) a TROG 2022 in kunftig Tourismusgebiet geméal? § 40 (4) TROG
2022, von rund 2 m2 von derzeit Sonderflache Seilbahn gemal § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig
Freiland gemaR § 41 TROG 2022, von rund 12 m? von derzeit Sonderflache Parkplatz gemél
8 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Tourismusgebiet gemal § 40 (4) TROG 2022, von rund 42
m?2 von derzeit Tourismusgebiet gemaR § 43 (4)TROG 2022 in kinftig Freiland gemé&R § 41
TROG 2022, von rund 1 m2 von derzeit Sonderflache Parkplatz geméal § 43 (1) a TROG 2022
in kunftig Freiland geméal’ § 41 TROG 2022, von rund 101 m? von derzeit Freiland geméaR § 41
TROG 2022 in kiinftig Tourismusgebiet gemaR § 40 (4) TROG 2022,

Umwidmung des Gst .1435, KG Kitzbuhel-Land von rund 34 m? von derzeit Sonderflache
Seilbahn gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kunftig Tourismusgebiet geméald § 40 (4) TROG
2022, von rund 128 m? von derzeit Sonderflache Seilbahn gemé&R 8§ 43 (1) a TROG 2022 in
klnftig Freiland gemal § 41 TROG 2022, von rund 130 m? von derzeit Sonderflache Seilbahn
gemal 8 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Sonderflache Garage geméR § 40 (4) TROG 2022,
Umwidmung des Gst 3898/1, KG Kitzbilhel-Land von rund 2 m2 von derzeit Sonderflache
Parkplatz gemaR § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Freiland gemaR § 41 TROG 2022, von rund
3 m2 von derzeit Tourismusgebiet gemaR § 40 (4) TROG 2022 in kiinftig Freiland gemaR 8§ 41
TROG 2022,

Umwidmung des Gst 888/1, KG Kitzbiihel-Land von rund 2 m2 von derzeit Sonderflache
Seilbahn gemal § 43 (1) a TROG 2022 in kiinftig Freiland gemal § 41 TROG 2022
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sowie die Festlegung des Verlaufes geplanter StraRen und Verkehrswege im Bereich der .137,
KG Kitzblhel-Land von rund 57 m? als geplante ortliche Strale entsprechend den
Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 26.09.2023, Planungsnummer: 411-2023-00010.

Gleichzeitig wird gemal § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 der Beschluss tber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes gefasst. Dieser Beschluss wird nur
rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme
zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird.

(Erst- und Zweitbeschluss)

45.2. Friedrich Huber, Kitzbiihel-Stadt

Umwidmung des Gst .753 von rund 7m?, KG Kitzbiihel-Stadt von derzeit Kerngebiet geméal §
40 (3) TROG 2022 in kiinftig Freiland gemé&R § 41 TROG 2022, Umwidmung der Gste 174/1
von rund 7m? und 174/1 von rund 65m?, je KG Kitzbuhel-Stadt von derzeit VVorbehaltsflache
fur den Gemeinbedarf gemal § 52 TROG 2022, Festlegung des Verwendungszwecks,
Festlegung Erlauterung: Parkplatz in kinftig Kerngebiet gemal § 40 (3) TROG 2022
entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 04.08.2023, Planungsnummer:
411-2023-00005

Referent GR Wurzenrainer erldutert die Behandlung im Ausschuss fur Bau und Raumordnung
und stédtische Infrastruktur anlasslich der Sitzung vom 10.10.2023 unter Bezugnahme auf das
raumplanungsfachliche Gutachten und den Planentwurf, der auf der digitalen Tafel gezeigt
wird.

Protokoll Ausschuss:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde letztmalig in der 11. Sitzung des Ausschusses fiir Bau- und
Raumordnung am 19. Juni 2023 besprochen. Dabei wurde das Projekt in Erinnerung gerufen
und eingehend erlautert. Erforderliche Grundstiickséanderungen und ein flachengleicher
Grundstuckstausch mit der Stadtgemeinde, welcher bereits im Stadtrat behandelt und grund-
satzlich zugestimmt wurde, wurden ebenfalls eingehend besprochen. Nach eingehender
Diskussion wurde vom Ausschuss die Meinung vertreten, dass die Plan Alp ZT GmbH mit der
Flachenwidmungsplananderung zu beauftragen ist.

Es wird mitgeteilt, dass die erforderlichen Unterlagen zur Beschlussfassung nun vorliegen.
Das geplante Vorhaben sowie die Abtretungsbereiche werden nochmals anhand digitaler
Darstellungen besprochen. Der Stadtamtsdirektor erklart, dass die Parameter fir den
Grundtausch bereits im Stadtrat besprochen wurden, der Vertrag ist noch vorzulegen und zu
beschliel3en.

Die Flachenwidmungsplandnderung orientiert sich an den Vorgaben des ortlichen
Raumordnungskonzeptes, steht im Einklang mit den relevanten Zielen der ortlichen Raumord-
nung und wird vom Raumplanungsbiro Plan Alp ZT GmbH beflrwortet. Die sonstige
kommunale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) ist im Bestand bereits gegeben.

Der Stadtbaumeister erlautert den Planungsbereich anhand des Planes der Plan Alp ZT GmbH
und weist darauf hin, dass die erforderlichen positiven Stellungnahmen sowie der
Erlauterungsbericht zur Umwidmung vorliegen.

Nach kurzer Diskussion beflirwortet der Ausschuss mit 6 Ja-Stimmen (einstimmig) die Auflage
und gleichzeitige Beschlussfassung zur Umwidmung des Gst .753 von rund 7 m?, KG Kitzbdihel-
Stadt von derzeit Kerngebiet gemaR 8§ 40 (3) TROG 2022 in kiinftig Freiland gemaR § 41 TROG
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2022, Umwidmung der Gste 174/1 von rund 7 m? und 174/3 von rund 65 m?, je KG Kitzbthel-
Stadt von derzeit Vorbehaltsflache fir den Gemeinbedarf gemaR § 52 TROG 2022, Festlegung
des Verwendungszwecks, Festlegung Erlauterung: Parkplatz in kiinftig Kerngebiet geman § 40
(3) TROG 2022 entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 04.08.2023,
Planungsnummer: 411-2023-00005

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschlieit der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) gemal} 8 68 Abs. 3 i.V.m. § 63 Abs. 9 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG
2022, LGBI. Nr. 43/2022, zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 63/2023, den von der Plan Alp ZT
GmbH ausgearbeiteten Entwurf (iber die Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Stadtgemeinde Kitzbuhel vom 04.08.2023, Planungsnummer: 411-2023-00005 durch vier
Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde
Kitzbihel vor:

Umwidmung des Gst .753 von rund 7m?, KG Kitzbiihel-Stadt von derzeit Kerngebiet geméal §
40 (3) TROG 2022 in kiinftig Freiland gemaR § 41 TROG 2022, Umwidmung der Gste 174/1
von rund 7m2 und 174/1 von rund 65m2, je KG Kitzbiihel-Stadt von derzeit VVorbehaltsflache
fir den Gemeinbedarf gemaR 8 52 TROG 2022, Festlegung des Verwendungszwecks,
Festlegung Erlauterung: Parkplatz in kinftig Kerngebiet gemaR § 40 (3) TROG 2022
entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 04.08.2023, Planungsnummer:
411-2023-00005

(Erstbeschluss)

45.3. Hotel Zur Tenne, Kitzbiihel-Stadt

Umwidmung des Gst .60 KG Kitzbiihel-Stadt, von rund 95 m2 von derzeit Kerngebiet gemal §
40 (3) TROG 2022 in kiinftig Sonderflache fir Widmungen mit Teilfestlegungen gemal? § 51
TROG 2022, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .62 KG Kitzbiihel-Stadt, von
rund 239 m2 von derzeit Kerngebiet geméal 8§ 40 (3) TROG 2022 in kiinftig Sonderflache fir
Widmungen mit Teilfestlegungen gemédR § 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. 8 43 (7) standortgebunden], Festlegung Z&hler: 12,
Umwidmung des Gst .63 KG Kitzbiihel-Stadt von rund 228 m2 von derzeit Kerngebiet gemal
840 (3) TROG 2022 in kunftig Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen gemal § 51
TROG 2022, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. 8 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .65 KG Kitzbihel-Stadt, von
rund 640 m2 von derzeit Kerngebiet gemal § 40 (3) TROG 2022 in kunftig Sonderflache fur
Widmungen mit Teilfestlegungen gemél § 51, Festlegung verschiedener VVerwendungszwecke
der Teilflachen [iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung Z&hler:12, Umwidmung des Gst
.67/2 KG Kitzbuhel-Stadt, von rund 13 m2 von derzeit Kerngebiet gemal § 40 (3) TROG 2022
in kinftig Sonderflache fir Widmungen mit Teilfestlegungen gemaR § 51 TROG 2022,
Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflichen [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .68 KG Kitzbiihel-Stadt, von
rund 1 m? von derzeit Kerngebiet gemélR § 40 (3) TROG 2022 in kiinftig Sonderflache fur
Widmungen mit Teilfestlegungen gemé&R § 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7) standort-gebunden], Festlegung Zahler:12,
Umwidmung des Gst 574/1 KG Kitzbihel-Stadt, von rund 178 m? von derzeit Kerngebiet
gemal § 40 (3) TROG 2022 in kiinftig Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen
gemal § 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm.
8 43 (7) standortgebunden], Festlegung Zahler: 12 entsprechend den Planunterlagen der Plan
Alp ZT GmbH vom 27.07.2023, Planungs-nummer: 411-2023-00004
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Referent GR Wurzenrainer erldutert die Behandlung im Ausschuss fiir Bau und Raumordnung
und stédtische Infrastruktur anlésslich der Sitzung vom 10.10.2023 unter Bezugnahme auf das
raumplanungsfachliche Gutachten und den Planentwurf, der auf der digitalen Tafel gezeigt
wird.

Protokoll Ausschuss:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde am 05.10.2023 im Rahmen einer erweiterten
Stadtratssitzung besprochen. Bei dieser Sitzung waren auch ein Eigentumsvertreter, der
Hoteldirektor, der Architekt sowie die Rechtsvertretung der Hotelgesellschaft anwesend. Das
Projekt, der mogliche Bauablauf sowie der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan wurden
detailliert erlautert und besprochen. Offene Fragen konnten dabei beantwortet werden.
Grundsatzlich wurde dabei festgehalten, dass das Projekt positiv und sehr wichtig fiir die Stadt
ist. Im Bauausschuss wurde das Vorhaben letztmalig in der 2. Sitzung am 09. Mai 2023
behandelt. Zum damaligen Zeitpunkt konnten noch keine Planunterlagen présentiert werden.
Bei dieser Ausschusssitzung wurde festgehalten, dass der Projektstand sowie
Nutzungsvereinbarungen mit der Stadt erforderlich sind.

Der Stadtbaumeister teilt mit, dass dieses Bauvorhaben bereits mehrfach im Stadt- und
Ortsbildbeirat, letztmalig in der 1669. Sitzung am 27.09.2023 behandelt wurde. Ein wichtiger
Punkt dieser letzten Beiratssitzung war ein moéglicher Abbruch und die Neuerrichtung des
Gebaudes. Begriindet wird seitens des Eigentlimers der beantragte Abbruch damit, dass das
Hotel 1973 bereits abgebrochen und neu errichtet wurde und es sich daher um keinen
historischen Bestand handelt. Dies wird schlissig durch die erteilte baurechtliche Bewilligung
und unzéhlige Fotos nachgewiesen. Ein wichtiger Grund fiir den beabsichtigten Abbruch ist,
dass der Bestand gravierende bautechnische und biophysikalische Mangel aufweist. Diese
Feststellung erfolgt gutachterlich durch das Statikbtiro Dr. Rehbichler. Seitens des Beirates ist
fir die Zustimmung eines allfalligen Abbruches und einer Neuerrichtung, eine fachlich
begrundete Begutachtung durch das Bundesdenkmalamt erforderlich. Die Begehung durch das
Denkmalamt wurde fir den 12.10.2023 anberaumt.

Grundsatzlich wird betont, dass durch die vorgesehene Baumalinahme eine optische
Beruhigung und dadurch Verbesserung des Fassadenbildes erzielt wird. Die charakteristische
Erscheinung wird durch die geplante Baumalinahme verbessert und nicht nachteilig
beeinflusst. Die Eingangssituation wird den aktuellen Bestimmungen hinsichtlich angepasst
sowie die Erscheinung des Wintergartens, auf Grund der Vorgaben des Denkmalamtes und des
Beirates, optisch wahrnehmbar verbessert. Notwendige brandschutztechnische sowie
bauphysikalische Anpassungen sowie ein Niveauausgleich erfordern eine geringfiigige
Erhohung des Daches. In den Firstbereichen betragt diese Erhéhung ca. 8 cm bis 68 cm. Durch
diese Malinahme konnen auch optisch stérende Aufbauten entfallen und es wird eine
Beruhigung der Dachlandschaft sichergestellt. Der bestehende, 2-geschossige westseitige An-
bau in der Hinterstadt wird durch einen reduzierten, architektonisch anspruchsvollen Anbau
ersetzt. Im Untergeschoss dieses Anbaues findet ein neuer, groRerer Traforaum fir die
Stadtwerke Platz. Dieser ist wichtig fir die Sicherstellung und Verbesserung der
Stromversorgung des gesamten Innenstadtbereiches. Die Arbeiten flr die Verbesserung der
Stromversorgung sollen noch im Oktober/November beginnen.

Der Planungsbereich flr die Hotelnutzung ist im Flachenwidmungsplan derzeit als Kerngebiet
ausgewiesen. In Absprachen mit dem Eigentimer ist die Ausweisung der Grundstlcksflachen,
welche das Hotel betreffen, als Sonderflache Hotel mit Teilfestlegungen vorgesehen.
Teilfestlegung bedeutet dabei, dass die Widmung entsprechend tatsachlicher Nutzung
geschossweise definiert wird. Neben den eigentlichen Grundstiicksbereichen des Hotels,
werden dabei auch Ebenen im nérdlich angrenzenden Gebaude .62 sowie eine Ebene der
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oOstlich angrenzten Flache 574/1 als Sonderflache Hotel ausgewiesen werden. Eigentiimerin des
Gst 574/1 ist die Stadt Kitzbiihel. GSt 574/1 ist 6ffentliches Gut in Verwaltung der Stadt. Auf
dieser Flache befand sich bis vor kurzem ein baurechtlich bewilligter Wintergarten sowie
Kellerraume, welche vom Hotel zur Tenne genutzt wurden. Zukinftig werden wieder ein
Wintergarten sowie Kellerrdume errichtet, welche der Hotelnutzung zugeordnet werden. Die
Nutzungsabsicherung erfolgt durch entsprechende Vertrage. Das Gst .62 steht im Eigentum
mehrerer Eigentumer. Eine Nutzung des zweiten Obergeschosses erfolgt schon seit Jahrzehnten
durch das Hotel zur Tenne. Diese Nutzung bleibt aufrecht, wodurch eine
Flachenwidmungsplananpassung in Sonderflache Hotel erforderlich ist.

Es wird hingewiesen, dass ohne einer Flachenwidmungsplananpassung auch eine Nutzung zu
Wohnzwecke méglich ist. Durch die Anderung von Kerngebiet zu Sonderflache Hotel erfolgt
eine raumordnungsfachliche Absicherung der Hotelnutzung.

Die Flachenwidmungsplananderung orientiert sich an den Vorgaben des ortlichen
Raumordnungskonzeptes, steht im Einklang mit den relevanten Zielen der 0rtlichen
Raumordnung und wird vom Raumplanungsbiiro Plan Alp ZT GmbH befilirwortet. Die sonstige
kommunale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) ist im Bestand bereits gegeben.

Der Stadtbaumeister erldutert den Planungsbereich anhand des Planes der Plan Alp ZT GmbH
und weist darauf hin, dass die erforderlichen positiven Stellungnahmen sowie der
Erlauterungsbericht zur Umwidmung vorliegen.

Nach kurzer Diskussion befiirwortet der Ausschuss mit 6 Ja-Stimmen (einstimmig) die Auflage
und gleichzeitige Beschlussfassung zur Umwidmung des Gst .60 KG Kitzbuhel-Stadt, von rund
95 m2 von derzeit Kerngebiet gemall § 40 (3) TROG 2022 in klnftig Sonderflache fur
Widmungen mit Teilfestlegungen gemdl § 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung Z&hler: 12,
Umwidmung des Gst .62 KG Kitzbuhel-Stadt, von rund 239 m2 von derzeit Kerngebiet geman
8 40 (3) TROG 2022 in kunftig Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen gemaf? § 51
TROG 2022, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .63 KG Kitz-

blhel-Stadt von rund 228 m2 von derzeit Kerngebiet gemaR 8§ 40 (3) TROG 2022 in kinftig
Sonderflache fir Widmungen mit Teilfestlegungen gemafR § 51 TROG 2022, Festlegung
verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. 8§ 43 (7) standortgebunden],
Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .65 KG Kitzbihel-Stadt, von rund 640 m2 von
derzeit Kerngebiet gemal 8§ 40 (3) TROG 2022 in kunftig Sonderflache fur Widmungen mit
Teilfestlegungen gemal § 51, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen
[iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung Z&hler: 12, Umwidmung des Gst .67/2 KG
Kitzbuhel-Stadt, von rund 13 m2 von derzeit Kerngebiet gemal? § 40 (3) TROG 2022 in kiinftig
Sonderflache fir Widmungen mit Teilfestlegungen gemall § 51 TROG 2022, Festlegung
verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. 8 43 (7) standortgebunden],
Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .68 KG Kitzbiihel-Stadt, von rund 1 m2 von derzeit
Kerngebiet gemdl § 40 (3) TROG 2022 in kinftig Sonderflache fir Widmungen mit
Teilfestlegungen gemaR § 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der
Teilflachen [iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst
574/1 KG Kitzbuhel-Stadt, von rund 178 m2 von derzeit Kerngebiet geman § 40 (3) TROG 2022
in kinftig Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen gemaR § 51 TROG 2022,
Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflaichen [iVvm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler: 12 entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT
GmbH vom 27.07.2023, Planungsnummer: 411-2023-00004

Auf Antrag von Blrgermeister Dr. Winkler beschlief3t der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) geméR 8§ 68 Abs. 3 i.V.m. 8 63 Abs. 9 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG



-172 -

2022, LGBI. Nr. 43/2022, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 63/2023, den von der Plan Alp ZT
GmbH ausgearbeiteten Entwurf Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Stadtgemeinde Kitzbiuhel vom 27.07.2023, Planungsnummer: 411-2023-00004 durch vier
Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde
Kitzbuhel vor:

Umwidmung des Gst .60 KG Kitzbiihel-Stadt, von rund 95 m2 von derzeit Kerngebiet gemal §
40 (3) TROG 2022 in kinftig Sonderflache fir Widmungen mit Teilfestlegungen gemal? § 51
TROG 2022, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .62 KG Kitzbiihel-Stadt, von
rund 239 m2 von derzeit Kerngebiet geméal § 40 (3) TROG 2022 in kiinftig Sonderflache fir
Widmungen mit Teilfestlegungen gemédR § 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. 8 43 (7) standortgebunden], Festlegung Z&hler: 12,
Umwidmung des Gst .63 KG Kitzbiihel-Stadt von rund 228 m2 von derzeit Kerngebiet gemal
840 (3) TROG 2022 in kunftig Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen gemél § 51
TROG 2022, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. 8 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .65 KG Kitzbihel-Stadt, von
rund 640 m2 von derzeit Kerngebiet gemal § 40 (3) TROG 2022 in kunftig Sonderflache fur
Widmungen mit Teilfestlegungen geméaR § 51, Festlegung verschiedener Verwendungszwecke
der Teilflachen [iVm. 8§ 43 (7) standortgebunden], Festlegung Z&hler:12, Umwidmung des Gst
.67/2 KG Kitzbuhel-Stadt, von rund 13 m2 von derzeit Kerngebiet gemaR § 40 (3) TROG 2022
in kinftig Sonderflache fir Widmungen mit Teilfestlegungen gemaR § 51 TROG 2022,
Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler: 12, Umwidmung des Gst .68 KG Kitzbiihel-Stadt, von
rund 1 m2 von derzeit Kerngebiet geméalt § 40 (3) TROG

2022 in kiinftig Sonderflache fur Widmungen mit Teilfestlegungen gemél § 51 TROG 2022,
Festlegung verschiedener Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7) standort-
gebunden], Festlegung Zéhler:12, Umwidmung des Gst 574/1 KG Kitzbuhel-Stadt, von rund
178 m2 von derzeit Kerngebiet gemaR § 40 (3) TROG 2022 in kunftig Sonderflache fur
Widmungen mit Teilfestlegungen geméR 8§ 51 TROG 2022, Festlegung verschiedener
Verwendungszwecke der Teilflachen [iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung Z&hler:

12 entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 27.07.2023, Planungs-
nummer: 411-2023-00004

Gleichzeitig wird gemal § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 der Beschluss tber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes gefasst. Dieser Beschluss wird nur
rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme
zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird.

(Erst- und Zweitbeschluss)

Der Burgermeister informiert weiters Uber die Besonderheit der Nutzung des Nachbar-
grundstiickes Gst .62 in EZ 3 KG Kitzbihel Stadt (Haus Vorderstadt 6) ab dem zweiten
oberirdischen Geschol? durch das Hotel Zur Tenne als Hotel und die damit notwendige
Widmung dieser Bereiche als Sonderflache Hotel. Die Eigentiimer des Hauses Vorderstadt 6
sind damit einverstanden, mochten aber eine widmungsrechtliche Absicherung fur den Fall,
dass diese GeschoRe nicht mehr als Hotel genutzt werden.
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Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschlieRt der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen), bei Ablauf der Hotelnutzung des Gst .62 KG Kitzbiihel Stadt ab dem zweiten
oberirdischen GeschoR durch die Hotel Zur Tenne GmbH & Co KG diesen als Sonderflache
Hotel gewidmeten Bereich auf Antrag der Eigentimer/eines Miteigentiimers der Liegenschaft
Gst .62 in EZ 3 KG Kitzbihel Stadt wieder als Kerngebiet oder, falls sich die gesetzlichen
Voraussetzungen &ndern, einer dem Kerngebiet entsprechenden Flachenwidmung, umzu-
widmen.

Bebauungspléane:

45.4. Hotel Zur Tenne, Kitzbuihel-Stadt

Erlassung des Bebauungsplanes und ergdnzender Bebauungsplan ,,B84 Stadtzentrum* im
Bereich der Bp .57, .59, .60, .61, .62, .63, .65, .67/1, .68 sowie Teilflachen der Gst 574/1 je KG
Kitzbuhel-Stadt (\Vorderstadt/Hinterstadt/Rathausplatz), entsprechend den Planunterlagen der
Plan Alp ZT GmbH vom 28.09.2023, Planungsnummer: b84 kiz23008 v1.

Referent GR Wurzenrainer erldutert die Behandlung im Ausschuss fur Bau und Raumordnung
und st&dtische Infrastruktur anlésslich der Sitzung vom 10.10.2023 unter Bezugnahme auf das
raumplanungsfachliche Gutachten und den Planentwurf, der auf der digitalen Tafel gezeigt
wird.

Protokoll Ausschuss:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde am 05.10.2023 im Rahmen einer erweiterten
Stadtratssitzung besprochen. Bei dieser Sitzung waren auch ein Eigentumsvertreter, der
Hoteldirektor, der Architekt sowie die Rechtsvertretung der Hotelgesellschaft anwesend. Das
Projekt, der mogliche Bauablauf sowie der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan wurden
detailliert erlautert und besprochen. Offene Fragen konnten dabei beantwortet werden.
Grundsatzlich wurde dabei festgehalten, dass das Projekt als positiv und sehr wichtig fir die
Stadt ist. Im Bauausschuss wurde das Vorhaben letztmalig in der 2. Sitzung am 09. Mai 2023
behandelt. Zum damaligen Zeitpunkt konnten noch keine Planunterlagen présentiert werden.
Bei dieser Ausschusssitzung wurde festgehalten, dass der Projektstand sowie
Nutzungsvereinbarungen mit der Stadt erforderlich sind.

Der Stadtbaumeister teilt mit, dass dieses Bauvorhaben bereits mehrfach im Stadt- und
Ortsbildbeirat, letztmalig in der 1669. Sitzung am 27.09.2023 behandelt wurde. Ein wichtiger
Punkt dieser letzten Beiratssitzung war ein méglicher Abbruch und die Neuerrichtung des
Gebaudes. Begriindet wird seitens des Eigentlimers der beantragte Abbruch damit, dass das
Hotel 1973 bereits abgebrochen und neu errichtet wurde und es sich daher um keinen
historischen Bestand handelt. Dies wird schlissig durch die erteilte baurechtliche Bewilligung
und unzahlige Fotos nachgewiesen. Ein wichtiger Grund fiir den beabsichtigten Abbruch ist,
dass der Bestand gravierende bautechnische und biophysikalische Méngel aufweist. Diese
Feststellung erfolgt gutachterlich durch das Statikbiiro Dr. Rehbichler. Seitens des Beirates ist
fir die Zustimmung eines allfalligen Abbruches und einer Neuerrichtung, eine fachlich
begriindete Begutachtung durch das Bundesdenkmalamt erforderlich. Die Begehung durch das
Denkmalamt wurde fir den 12.10.2023 anberaumt.

Grundsatzlich wird betont, dass durch die vorgesehene BaumaRnahme eine optische
Beruhigung und dadurch Verbesserung des Fassadenbildes erzielt wird. Die charakteristische
Erscheinung wird durch die geplante Baumalinahme verbessert und nicht nachteilig
beeinflusst. Die Eingangssituation wird den aktuellen Bestimmungen hinsichtlich angepasst
sowie die Erscheinung des Wintergartens, auf Grund den Vorgaben des Denkmalamtes und des
Beirates, optisch wahrnehmbar verbessert. Notwendige brandschutztechnische sowie
bauphysikalische Anpassungen sowie ein Niveauausgleich erfordern eine geringfligige
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Erhéhung des Daches. In den Firstbereichen betragt diese Erhéhung ca. 8 cm bis 68 cm. Durch
diese Malinahme konnen auch optisch storende Aufbauten entfallen und es wird eine
Beruhigung der Dachlandschaft sichergestellt. Der bestehende, 2-geschossige westseitige
Anbau in der Hinterstadt wird durch einen reduzierten, architektonisch anspruchsvollen Anbau
ersetzt. Im Untergeschoss dieses Anbaues findet ein neuer, gréRerer Traforaum fur die
Stadtwerke Platz. Dieser ist wichtig fur die Sicherstellung und Verbesserung der
Stromversorgung des gesamten Innenstadtbereiches. Die Arbeiten fur die Verbesserung der
Stromversorgung sollen noch im Oktober/November beginnen.

Der Planungsbereich fir die Hotelnutzung ist im Flachenwidmungsplan derzeit als Kerngebiet
ausgewiesen. In Absprachen mit dem Eigenttimer ist die Ausweisung der Grundsttcksflachen,
welche das Hotel betreffen, als Sonderflache Hotel mit Teilfestlegungen vorgesehen.
Teilfestlegung bedeutet dabei, dass die Widmung entsprechend tatsachlicher Nutzung
geschossweise definiert wird. Neben den eigentlichen Grundstiicksbereichen des Hotels,
werden dabei auch Ebenen im nordlich angrenzenden Geb&ude .62 sowie eine Ebene der
oOstlich angrenzten Flache 574/1 als Sonderflache Hotel ausgewiesen werden. Eigentimerin des
Gst 574/1 ist die Stadt Kitzbuihel. Gst 574/1 ist 6ffentliches Gut in Verwaltung der Stadt. Auf
dieser Flache befand sich bis vor kurzem ein baurechtlich bewilligter Wintergarten sowie
Kellerrdume, welche vom Hotel zur Tenne genutzt wurden. Zukiinftig werden wieder ein
Wintergarten sowie Kellerraume errichtet, welche der Hotelnutzung zugeordnet werden. Die
Nutzungsabsicherung erfolgt durch entsprechende Vertrage. Das Gst .62 steht im Eigentum
mehrerer Eigentimer. Eine Nutzung des zweiten Obergeschosses erfolgt schon seit Jahrzehnten
durch das Hotel zur Tenne. Diese Nutzung bleibt aufrecht, wodurch eine
Flachenwidmungsplananpassung in Sonderflache Hotel erforderlich ist.

Es wird hingewiesen, dass ohne einer Flachenwidmungsplananpassung auch eine Nutzung zu
Wohnzwecke moglich ist. Durch die Anderung von Kerngebiet zu Sonderflache Hotel erfolgt
eine raumordnungsfachliche Absicherung der Hotelnutzung.

Um eine klare rechtliche Grundlage fur die Umsetzung der geplanten Baumalihahmen zu
schaffen, soll der Bebauungsplan erlassen werden.

Die Bebauungsplananderung orientiert sich an den Vorgaben des ortlichen Raum-
ordnungskonzeptes, steht im Einklang mit den relevanten Zielen der 6rtlichen Raumordnung
und wird vom Raumplanungsbiro Plan Alp ZT GmbH beflirwortet. Die sonstige kommunale
Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) ist im Bestand bereits gegeben.

Der Bebauungsplan beinhaltet unter anderem die Baufluchtlinie, Bauweise, Baumassendichte
hdchst und mindest, hochster Punkt Gebaude absolut, Abgrenzung verschiedener Festlegungen
innerhalb des Planungsbereiches und BauplatzhéchstgroRe. Die Verkehrs-erschliefung und
die sonstige kommunale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) sind im Bestand der beiden
Grundstlicke bereits vorhanden.

Der Stadtbaumeister erlautert den Planungsbereich anhand des Planes der Plan Alp ZT GmbH
und weist darauf hin, dass die erforderlichen positiven Stellungnahmen sowie der
Erlauterungsbericht vorliegen.

Nach kurzer Diskussion beflirwortet der Ausschuss mit 6 Ja-Stimmen (einstimmig) die Auflage
und gleichzeitige Beschlussfassung zur Erlassung des Bebauungsplanes und erganzender
Bebauungsplan ,, B84 Stadtzentrum* im Bereich der Bp .57, .59, .60, .61, .62, .63, .65, .67/1,
67/2, .68 sowie Teilflachen der Gst 574/1 je KG Kitzbihel-Stadt (Vorderstadt/Hinterstadt/
Rathausplatz), entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 28.09.2023,
Planungsnummer: b84 kiz23008 v1.
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Auf Antrag von Burgermeister Dr. Winkler beschlieRt der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) gemé&lR § 64 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG 2022, LGBI. Nr.
43/2022, zuletzt geadndert durch LGBI. Nr. 63/2023, den von der Plan Alp ZT GmbH
ausgearbeiteten Entwurf (ber die Erlassung eines Bebauungsplanes und ergénzenden
Bebauungsplanes ,,B84 Stadtzentrum® im Bereich der Bp .57, .59, .60, .61, .62, .63, .65, .67/1,
.68 sowie Teilflachen der Gst 574/1 je KG Kitzbihel-Stadt (Vorderstadt/Hinter-
stadt/Rathausplatz), entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 28.09.2023,
Planungsnummer: b84 kiz23008 vl durch vier Wochen hindurch zur o6ffentlichen
Einsichtnahme aufzulegen.

Gleichzeitig wird gemall 8 64 Abs. 4 TROG 2022 der Beschluss Uber die Erlassung des
gegenstandlichen Bebauungsplanes und erganzenden Bebauungsplanes gefasst. Dieser
Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist
keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben
wird.

(Erst- und Zweitbeschluss).

455. Friedrich Huber, Kitzbiihel-Stadt

Erlassung des Bebauungsplanes ,,Allgemeiner und ergdnzender Bebauungsplan B85
Stadtzentrum* im Bereich der Bp .138 sowie Teilflichen der Bp .753 und der Gpn 174/3, 174/1,
629/1, je KG Kitzbihel-Stadt (Im Gries), entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT
GmbH vom 19.09.2023, Planungsnummer: b85 kiz23011 v1.

Referent GR Wurzenrainer erldutert die Behandlung im Ausschuss fur Bau und Raumordnung
und stadtische Infrastruktur anlasslich der Sitzung vom 10.10.2023 unter Bezugnahme auf das
raumplanungsfachliche Gutachten und den Planentwurf, der auf der digitalen Tafel gezeigt
wird.

Protokoll Ausschuss:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde letztmalig in der 11. Sitzung des Ausschusses fiir Bau- und
Raumordnung am 19. Juni 2023 besprochen. Dabei wurde das Projekt in Erinnerung gerufen
und eingehend erlautert. Erforderlichen Grundstucksanderungen und ein flachengleicher
Grundstuckstausch mit der Stadtgemeinde, welcher bereits im Stadtrat behandelt und
zugestimmt wurde, wurden ebenfalls eingehend besprochen. Auch wurde besprochen, dass
dieses Projekt bereits positiv im Beirat nach dem Stadt- und Ortsbildschutzgesetz beurteilt
wurde. Um eine klare rechtliche Grundlage flr die Umsetzung der geplanten Baumalinahmen
zu schaffen, soll der Bebauungsplan erlassen werden.

Nach eingehender Diskussion wurde vom Ausschuss die Meinung vertreten, dass die
vorliegende Entwurfsplanung stimmig und im Verhaltnis mit der umliegenden Bebauung
vertraglich ist.

Die Plan Alp ZT GmbH wurde somit mit der Erstellung des Bebauungsplanes beauftragt.

Die erforderlichen Unterlagen zur Beschlussfassung liegen nun vor.

Die Bebauungsplanidnderung orientiert sich an den Vorgaben des ortlichen
Raumordnungskonzeptes, steht im Einklang mit den relevanten Zielen der ortlichen
Raumordnung und wird vom Raumplanungsbiiro Plan Alp ZT GmbH befiirwortet. Die sonstige
kommunale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) ist im Bestand bereits gegeben.

Der Bebauungsplan beinhaltet unter anderem die Baufluchtlinie, Bauweise, Baumassen-dichte
hochst und mindest, hochster Punkt Gebaude absolut, Abgrenzung verschiedener Festlegungen
innerhalb des Planungsbereiches und BauplatzhéchstgroRe. Die Verkehrs-erschliefung und
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die sonstige kommunale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) sind im Bestand der beiden
Grundsticke bereits vorhanden.

Der Stadtbaumeister erlautert den Planungsbereich anhand des Planes der Plan Alp ZT GmbH
und weist darauf hin, dass die erforderlichen positiven Stellungnahmen sowie der
Erlauterungsbericht vorliegen.

Nach kurzer Diskussion beflirwortet der Ausschuss mit 6 Ja-Stimmen (einstimmig) die Auflage
und gleichzeitige Beschlussfassung zur Erlassung des Bebauungsplanes ,,Allgemeiner und
erganzender Bebauungsplan ,, B85 Stadtzentrum* im Bereich der Bp .138 sowie Teilflichen
der Bp .753 und der Gpn 174/3, 174/1, 629/1, je KG Kitzblihel-Stadt (Im Gries), entsprechend
den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 19.09.2023, Planungsnummer:
b85 kiz23011_v1.

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschliel3t der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) gemé&l § 64 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG 2022, LGBI. Nr.
43/2022, zuletzt geandert durch LGBI. Nr. 63/2023, den von der Plan Alp ZT GmbH
ausgearbeiteten Entwurf Uber die Erlassung eines Bebauungsplanes und ergénzenden
Bebauungsplanes ,,B85 Stadtzentrum® im Bereich der Bp .138 sowie Teilflichen der Bp .753
und der Gpn 174/3, 174/1, 629/1, je KG Kitzbihel-Stadt (Im Gries), entsprechend den
Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 19.09.2023, Planungsnummer: b85_kiz23011 v1
durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

(Erstbeschluss).

45.6. Dr. Roman Bauernfeind, Kitzblihel-Land

Erlassung eines Bebauungsplanes (B14 Lebenberg) im Bereich des Gst 3108/4, KG Kitzbiihel-
Land (Lebenberg), entsprechend den Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 09.08.2023,
Planungsnummer: b14 kiz22013 va3.

Referent GR Wurzenrainer erldutert die Behandlung im Ausschuss fur Bau und Raumordnung
und stadtische Infrastruktur anlasslich der Sitzung vom 10.10.2023 unter Bezugnahme auf das
raumplanungsfachliche Gutachten und den Planentwurf, der auf der digitalen Tafel gezeigt
wird.

Protokoll Ausschuss:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde letztmalig in der 11. Sitzung des Ausschusses fur Bau- und
Raumordnung am 19. Juni 2023 besprochen. Nach eingehender Diskussion wurde mit 4 Ja und
2 Nein Stimmen beschlossen, dass die vorliegende Entwurfsplanung stimmig und im Verhéltnis
mit der umliegenden Bebauung vertraglich ist.

Um eine klare rechtliche Grundlage fur die Umsetzung der geplanten BaumaRnahmen zu
schaffen, soll der Bebauungsplan entsprechend dem Antrag des Herrn Dr. Bauernfeind
angepasst und erlassen werden.

Die Plan Alp ZT GmbH wurde somit mit der Erstellung des Bebauungsplanes beauftragt.

Es wird mitgeteilt, dass die erforderlichen Unterlagen zur Beschlussfassung nun vorliegen.
Die Bebauungsplandnderung orientiert sich an den Vorgaben des ortlichen
Raumordnungskonzeptes, steht im Einklang mit den relevanten Zielen der 0rtlichen
Raumordnung und wird vom Raumplanungsbiro Plan Alp ZT GmbH beflirwortet. Die sonstige
kommunale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) ist im Bestand bereits gegeben.
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Der Bebauungsplan beinhaltet unter anderem die Baufluchtlinie, Bauweise, Baumassen-dichte
hdchst und mindest, hochster Punkt Gebaude absolut, Abgrenzung verschiedener Festlegungen
innerhalb des Planungsbereiches und BauplatzhéchstgroRe. Die Verkehrs-erschliefung und
die sonstige kommunale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) sind im Bestand der beiden
Grundstucke bereits vorhanden.

Der Stadtbaumeister erlautert den Planungsbereich anhand des Planes der Plan Alp ZT GmbH
und weist darauf hin, dass die erforderlichen positiven Stellungnahmen sowie der
Erlauterungsbericht vorliegen.

Nach kurzer Diskussion befurwortet der Ausschuss mit 5 Ja-Stimmen und einer Enthaltung die
Auflage und gleichzeitige Beschlussfassung zur Erlassung eines Bebauungsplanes (B14
Lebenberg) im Bereich des Gst 3108/4, KG Kitzbihel-Land (Lebenberg), entsprechend den
Planunterlagen der Plan Alp ZT GmbH vom 09.08.2023, Planungsnummer: b14 kiz22013 v3.

Auf Antrag von Birgermeister Dr. Winkler beschliel3t der Gemeinderat einstimmig (19 Ja-
Stimmen) gemaR8 64 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 — TROG 2022, LGBI. Nr.
43/2022, zuletzt geédndert durch LGBI. Nr. 63/2023, den von der Plan Alp ZT GmbH
ausgearbeiteten Entwurf Uber die Erlassung eines Bebauungsplanes (B14 Lebenberg) im
Bereich des Gst 3108/4, KG Kitzbihel-Land (Lebenberg), entsprechend den Planunterlagen der
Plan Alp ZT GmbH vom 09.08.2023, Planungsnummer: b14 kiz22013_v3 durch vier Wochen
hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Gleichzeitig wird gemal 8 64 Abs. 4 TROG 2022 der Beschluss tber die Erlassung des
gegensténdlichen Bebauungsplanes gefasst. Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn
innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer
hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird.

(Erst- und Zweitbeschluss).

5. Antrdge, Anfragen und Allfalliges

Siedlungsgebiet Hausstattfeld — Baurecht

StR Dr. Fuchs-Martschitz teilt mit, dass sich die Liste UK intensiv mit dem Thema Hausstatt-
feld auseinandergesetzt hat. Die Liste UK will, dass Grundstiicke am Hausstattfeld in Bau-recht
vergeben werden. Diese erldutert StR Dr. Fuchs-Martschitz ausfuhrlich anhand einer
PowerPoint-Prasentation, die auf der digitalen Tafel gezeigt wird. Diese wird als Anlage C zum
Protokoll genommen.

StR Dr. Fuchs-Martschitz stellt den Antrag, der Gemeinderat der Stadtgemeinde Kitzbiihel
moge beschlieRen:

Im Siedlungsbereich Hausstattfeld soll die Vergabe von Grundstlcken, Doppelhaushélften,
Reihenh&usern und Wohnungen unter Anwendung des Baurechts erfolgen.

Um die finanzielle Belastung der Bauwerber zu reduzieren, soll der Baurechtszins fur die ersten
5 Jahre erlassen werden.

GR Wohlfahrtstatter findet das Thema grundsétzlich gut, spricht sich aber dagegen aus, dass
von StR Dr. Fuchs-Martschitz stdndig Antrége eingebracht werden. Diesen Antrag jetzt positiv
abzustimmen, kdme einem Huftschuss gleich. Das Thema Baurecht im Siedlungsgebiet
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Hausstattfeld ist in den zustdndigen Gremien zu besprechen, dartiber zu beraten und das
Ergebnis dem Gemeinderat zu prasentieren.

StR Dr. Fuchs-Martschitz erklart, dass er bewusst Antrage in den Gemeinderat bringt, da dieser
als hochstes demokratisches Gremium der Stadt zu entscheiden hat und im Gemeinderat
ausfihrlich diskutiert werden soll. Der Birgermeister habe erklért, dass durch ein Baurecht die
Interessenten geschadigt wirden. Dies musste ihm erklért werden.

Burgermeister Dr. Winkler widerspricht StR Dr. Fuchs-Martschitz, ortet haarstrdubende Ge-
dankenfehler in seinem Vortrag und hélt jedenfalls nichts von Schnellschissen ohne ausfihr-
liche Behandlung und Befassung der vorberatenden stadtischen Gremien.

Burgermeister Dr. Winkler l&sst sodann Uber den Antrag abstimmen. Das Ergebnis lautet wie
folgt:

3 Ja-Stimmen (StR Dr. Fuchs-Martschitz, GR Ellmerer, EGRin Monitzer)

4 Stimmenthaltungen (GR Wohlfahrtstatter, EGR Luxner, EGRin Ligner, GR Widmoser; Ent-
haltungen gelten gemél § 45 Abs. 2 zweiter Satz TGO 2001 als Ablehnung)

12 Nein-Stimmen

Der Burgermeister halt fest, dass der Antrag abgelehnt ist.

Kassenarztliches Zahnambulatorium

StR Dr. Fuchs-Martschitz stellt an Blrgermeister Dr. Winkler folgende Anfrage:
Nach 8§ 42 TGO stelle ich folgenden Anfrage:

- Es ist von 2-2,5 Mio. Kosten fiir den Umbau die Rede. Was beinhaltet das? Ist da auch
die Einrichtung inkludiert?

- Gibt es Uberlegungen wegen der hohen Umbaukosten eventuell einen anderen Standort
zu wéahlen?

- Sie sprechen im Kitzbiiheler Anzeiger von Kostenteilung mit der OGK. Wie soll diese
aussehen? Bitte berichten Sie dem Gemeinderat.

- Gibt es einen Kostenbeitrag der Gemeinden des Bezirks?

- Wieso nehmen Sie mein wiederholtes Angebot zur Mitarbeit nicht an? Ich bin der
Einzige der Ihnen hier mit Sachwissen unterstiitzend dienen kann.

Burgermeister Dr. Winkler betont die Wichtigkeit eines kassenarztlichen Zahnambulatoriums
fur die Stadtgemeinde Kitzbihel und deren Bevodlkerung. Das Thema wurde im Stadtrat
wiederholt besprochen und der jeweilige Stand mitgeteilt. Die OGK und die Zahnarzte-kammer
sind in der finalen Abstimmung und wollen das Projekt umsetzen. Es ist ein grolRer Umbau
notwendig, um die ehemaligen OP-R&ume uberhaupt nutzen zu kdnnen. Es ist nicht damit
getan, einen Empfang einzurichten und Zahnérztestihle aufzustellen. Es geht auch um Statik,
Fluchtwege und Brandschutz. Die OGK hat ein Wirtschaftsprifungsbiiro beigezogen und wird
der Stadtgemeinde ein Mietangebot machen. Dieses wird dann dem Stadtrat vorge-stellt und ist
dann die weitere VVorgangsweise festzulegen.

StR Dr. Fuchs-Martschitz erklart, dass er sich immer fir ein kassenarztliches Zahnambulato-
rium stark gemacht hat. Die OGK hat jedoch einen Versorgungsauftrag zu erfiillen und ist es
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daher nicht einzusehen, dass dieser Geld in den Rachen geworfen wird. Die Versorgungs-
sicherheit der Bevolkerung ist ihm sehr wichtig.

Burgermeister Dr. Winkler erwidert, dass gerade wegen der Versorgungssicherheit es not-
wendig ist, dass das Zahnambulatorium von der OGK betrieben wird. Erst dadurch ist ge-
wahrleistet, dass es kassendrztlich bleibt. Kassendrzte konnen auf Wahlarzt bzw. Privat-
patienten umsteigen. GRin Haidegger ergénzt dazu, dass dies schon oft der Fall war und auch
StR Dr. Fuchs-Martschitz als Kassenarzt begonnen und dann gewechselt und nur noch
Privatpatienten angenommen hat. Der Einzige, der die Kassenstelle in Kitzbulhel behalten hat,
ist Dr. Grobner.

StR Dr. Fuchs-Martschitz erklért dazu, dass ihm sein Steuerberater seinerzeit geraten hatte den
Kassenvertrag aufzulésen, da er sonst insolvent geworden ware. Worauf ihm dann ent-
gegengehalten wurde, dass gerade Dr. Grobner als Kassenarzt sehr erfolgreich langfristig tatig
ist und nicht insolvent geworden ist.

Medizinisches Notfallkonzept der Gemeindeeinsatzleitung

StR Dr. Fuchs-Martschitz verliest die an das Stadtamt tibermittelte Anfrage an StR Gamper wie
folgt:

1. Wie sieht das medizinische Notfallkonzept der GEL aus?
2. Welche Arzte sind bereit mitzuarbeiten? Bitte Namen und Fachgebiete!

StR Gamper verliest dazu die von ihm vorbereitete Antwort, welche als Anlage D zum Proto-
koll genommen wird.

StR Gamper beméngelt noch die Form der Anfrage durch StR Dr. Fuchs-Martschitz. Dieser
erklart, dass er geméall TGO handelt.

Burgermeister Dr. Winkler bedankt sich bei StR Gamper fiir seinen Einsatz und seine Arbeit
als Gemeindeeinsatzleiter. Er teilt mit, dass die Landesregierung das Kitzbiheler
Sicherheitskonzept und die Organisation der Gemeindeeinsatzleitung gelobt und als vor-
bildlich bezeichnet hat.

Kinderspielplatze

GRin Mag. (FH) Watzl berichtet Uber neu gestaltete Spielplatze und die vielen positiven
Rickmeldungen und Dankesworte der Eltern.

Der Birgermeister bedankt sich bei GRin Mag. (FH) Watzl dafiir, dass sie die Spielplatze so
ausgezeichnet betreut und auf hochstem Standard hélt.

Fernwarme

GR Ellmerer spricht einen Arbeitskreis Fernwarme an und stellt dazu folgenden Antrag:

Der Gemeinderat moge folgendes beschliel3en:

Der Ausschuss fiir ,, Bau und Raumordnung und stddtische Infrastruktur “ wird gemeinsam mit
dem Ausschuss fiir ,, Umwelt und Zukunft “ mit der Betreuung des Fernwdrmeprojekts EGGER-
Werk beauftragt.

Dies wird wie folgt begrindet:
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Die beiden Ausschusse tiberschneiden sich thematisch und auf3erdem ist der Obmann des
Ausschusses fiir ,, Bau und Raumordnung und stddtische Infrastruktur Georg Wurzenrainer
Mitglied im Ausschuss fiir ,, Umwelt und Zukunft

Burgermeister Dr. Winkler teilt mit, dass dieser Antrag im Ausschuss fur Bau und Raum-
ordnung und stadtische Infrastruktur zu behandeln ist. Dieser soll bei Bedarf weitere Aus-
schiisse beiziehen.

StR Dr. Fuchs-Martschitz teilt mit, dass der Antrag deshalb gestellt wurde, da er von DI
Teuschel erfahren habe, dass die Leitungstrasse bereits feststehe. Burgermeister Dr. Winkler
widerspricht und verweist darauf, dass dazu noch keine politische Entscheidung getroffen
wurde.

Gemal} § 36 Abs. 2 Tiroler Gemeindeordnung 2001 wird die Sitzung um 21.45 Uhr mit ein-
stimmigem Beschluss fir nichtoffentlich erklart.



