PROTOKOLL

Uber die anMontag den 10. Februar 2020m 18.00Uhr im Sitzungssaatlles Rathauses unter
dem Vorsitz des Burgermeisters Dr. Klaus Winkler abgehaltene

35. Gemeinderatssitzung

Anwesend: Burgermeister Dr. Klaus Winkler
VB Ing. Gerhard Eilenberger
VB Walter Zimmermann
StRin Mag. Ellen Sieberer
GR Hermann Huber
GRin Hedwig Haidegger
GR MSc. Florian Huber
GRin Mag. (FH) Andrea Watz|
GR Georg Wurzenrainer
GR Ludwig Schlechter
GRin Anna Werlberger
GR Mag. Manfred Filzer
GRin Marielle Haidacher
GR Daniel Ellmerer
EGR Siegfried Luxner fUGRin Margit Luxner
EGR Reinhard Wohlfahrtstatter f@&R Jurgen Katzmayr
GR Alexander Gamper
GR Bernhard Schwendter
GR Rudolf Widmoser

StadtamtsdirektoMag. Michael Widmoser Schriftfihrer
Hilde Sohler- Schriftfihrerin

Abwesend GRin Margit Luxner und GR Jurgen Katzmaybeide entschuldigt
Der Burgermeister erdffnet die Sitzung, begruf3t die Erschienenen, stellt die ordnungsgemaliie

Einberufung der Sitzung und die Besa#ahigkeit fest.

1. BegqgruRRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Blrgermeister Dr. Winkler eréffnet die Sitzung, begrif3t die Erschienen, stellt die ordnungs
gemale Einberufung der Sitzung und die Beschlussfahigkeit fest.

Angelobung:
Vor Eingehen in die Tagesordnuwgd ErsatzGemeinderat Reinhard Wohlfahrtstattemgéf3
§ 28 Tiroler Gemeindeordnung 2001 angelobt.
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2. Genehmigung des Protokolls der 34. Gemeinderatssitzung vom 19. Dezember 2019

Das Protokoll der 34. Gemeinderatssitzung vom 19. Dezember 2019 wit® daStimmen
bei 1 Stimmenthaltung genehmigt.

3. Antrdge und Berichte des Biirgermeisters und des Stadtrates

3.1. Heinrich Schultz - Alpenhotel: Nachtrag zum Kaufvertrag vom 02.09.1985

Zunachst erkundigt sicBRin Haidacher, ob das heutige Email b#fand die Absetzung der
Tagesordnungspunkte 4.2.3., 4.4.2. und 4.4.4. in der Stadtamtsdirektion eingelangt bzw.
bekannt ist. Burgermeister Dr. Winkler bestétigt den Erhalt und gibt bekannt dies zu be
handeln, wenn es gemal Tagesordnung an der Reihe ist.

B¢e¢rgermei ster Dr. Winkler verwei st eingangs
Behandlung im Gemeinderat anlasslich der Sitzung vom 19.12.2019 unter Tagesoerdnungs
punkt 4.3.2. sowie den damals gefassten Grundsatzbeschluss in Bezug auf eirte baplan

liche Entwicklung. Weiters ruft er in Erinnerung, dass zu dem von Herrn Schultz geplanten
Projekt bereits mehrfache Besprechungen und Behandlungen in den stadtischen Gremien er
folgt sind. Zuletzt behandelt wurde das Projekt im Ausschuss flr BaRameordnung am
09.12.2019 und 20.01.2020, am 27.01.2020 fand eine Besprechung mit den Fraktionsfuhrern,
erweitert um interessierte Gemeinderate, statt. Am 03.02.2020 wurde im Rahmen eirer Stadt
ratssitzung das Projekt bzw. die Vertragsgestaltung nochamafgihrlich mit Herrn Schultz
besprochen und schlief3lich fand am 07.02.2020 eine weitere Besprechung mit den Fraktions
fuhrern, erweitert um interessierte Gemeinderéate, statt.

Der Birgermeister halt fest, dass der mit Herrn Schultz abgestimmte Nachtrd(pniver

trag vom 02.09.1985 zur Vorbereitung auf die (erweiterte) FraktionsfUhrersitzung am
07.02.2020 allen Gemeinderaten per Email Gbermittelt wurde. Es ist also davon auszugehen,
dass dieser Vertrag den Gemeinderaten bekar{pinstgegenteilige Woneldung dazu erfolgt

nicht). Der Nachtrag zum Kaufvertrag vom 02.09.1985 samt der bezughabenden Plane, ein
Orthofoto sowie auch die Plane und insbesondere Visualisierungen Uber-dem@end die
geplanten Anderungen werden auf der digitalen Tafel geaad dazu vom Biirgermeister der
wesentliche Vertragsinhalt wie folgt zusammengefasst:

Die Regelung der Verkehrssituation mit Errichtung einer breiteren ErschlieRungsstral3e samt
Gehsteig als Verbindung zum Parkplatz fur die Badegaste auf dem stad@suhestiick Gst

3186 sowie von 10 PKV8tellplatzen fur die Allgemeinheit wird anhand von Planbeilage A
des Vertragsnachtrages dargelegt und die dazu im Vertragsnachtrag vereinbarten wechsel
seitigen Dienstbarkeitsrechte erdrtert.

Birgermeister Dr. Winkler teilt insbesondere zur Badeanstalt mit, dass es nun erstmals ge
lungen ist, das Recht des Zuganges fir die Allgemeinheit zur Badeanstalt grundbtcherlich
sicherzustellen. So wird wahrend der Badesaison (Betrieb der Badeanstaltyeereinheit

von 18.00 Uhr bis 20.00 Uhr, im Juli und August bis 21.00 Uhr, der kostenlose Seezugang er
maoglicht. Auch aul3erhalb der Badesaison wird der Allgemeinheit entsprechend der bisherigen
Praxis der kostenlose Seezugang von 07.00 Uhr bis 20.Q0nvBuli und August bis 21.00

Uhr, ermdglicht. Dies gilt fur die Offnungstage des Alpenhotels und/oder des Seerestaurants,
jedenfalls aber 11 Monate im Jahr. Abgestellt wird auf die bisherige Nutzung. Weiters wurde
vereinbart, dass das Eintrittsgeld ie 8iadeanstalt marktiblich zu sein hat. Die Sggtheinde
Kitzbihel rAumt im Gegenzug Herrn Schultz bzw. dem jeweiligen Eigentimer des
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Gst 3177 das Recht ein, wahrend der Wintersaison auf dem Schwarzsee Eisstockschiel3sport
auf eigene Gefahr anzubieterduru betreiben.

Der Nachtrag zum Kaufvertrag vom 02.09.1985 wurde auf Seiten der Stadtgemeinde Kitz
bihel vom Stadtamtsdirektor und Rechtsanwaéltin Dr. Barbara Planer geprift und fir in
Ordnung befunden. Ebenso wurde auch das Thema der Ersitzung vomReguasten der
Allgemeinheit geprift und dazu von RA Dr. Planer eine rechtliche Expertise erstellt. Da eine
gerichtliche Durchsetzung behaupteter ersessener Rechte immer eine Frage defiBaweys

ist, stellt fur den Burgermeister die nunmehr gewahitegangsweise bzw. Einigung mit Herrn
Schultz auf Verbucherung des Rechtes des Seezuganges fur die Allgemeinheit in dem im
Vertragsnachtrag vorliegenden Umfang die optimale Lésung dar.

Der Nachtrag zum Kaufvertrag vom 02.09.1985 lautet wie folgt:

NACHTRAG
zum Kaufvertrag vom 02.09.1985
(zwischen der Hotel Austria GmbH& Co KG sowie Hans Werner Moigg einerseits und der

Stadtgemeinde Kitzbiihel andererseits)

abgeschlossen zwischen
1. Heinrich Schultz, geb. 1966-08-12
6271 Uderns, Franz-Wildauer-Weg 31

einerseits und

2. Stadtgemeinde Kitzbiihel.,
6370 Kitzbiihel, Hinterstadt 20,
vertreten durch den Biirgermeister und zwei Mitglieder des Stadtrates, anderer-
seits

unter Beitritt der

. Alpenhotel Kitzbiihel am Schwarzsee GmbH (FN 476282s)
6271 Uderns, Kapfingerstraf3e 1

wie folgt:

Priiambel

Auf der Liegenschaft GSt. 3177, Grundbuch 82107 Kitzbiihel, ist das Alpenhotel Kitzbiihel
samt Badeanstalt situiert. Es ist beabsichtigt, diese Hotelanlage zu modernisieren und zu er-
weitern und dabei m&glichst die Qualitit der ****S-Kategorie herzustellen. Eine neue Tiefga-

rage stellt zusitzliche Parkflichen ohne zusitzlichen Grundverbrauch bereit. -=--mmmemmmcamemeea-

Als Voraussetzung dieser einer wesentlichen Qualititssteigerung dienenden MaBnahmen, die
im Interesse beider Vertragspartner gelegen sind, soll der Fahrzeugverkehr an die Siid- und
Ostgrenze der Liegenschaft verlegt werden, wo daflir ein bestehender ErschlieBungsweg als
zweispurige Strafle samt Gehsteig ausgebaut und bis zur Nordgrenze des GSt. 3177 verlingert
wird (in dem als Beilage ./A bezeichneten Lageplan rot, dunkelblau, orange, violett und griin-

schraffiert ) und 10 zusitzliche Parkplitze fir PKW zur kostenlosen und unbeschriinkten Be-

)



niitzung fiir die Offentlichkeit geschaffen werden (im Lageplan hellblau kariert). --=------------

Beide Vertragsteile sind sich einig, dass dieser Vertrag gleichzeitig mit der Rechtskraft der
Baubewilligung fiir diese MafBnahmen in Kraft treten soll. Fiir eine grundbiicherliche Durch-
fihrung braucht deren Eintritt aber nicht nachgewiesen zu werden, der Vertrag ist jedenfalls
in Kraft, wenn Heinrich Schultz oder die Bauberechtigte Alpenhotel Kitzbiihel am Schwarz-

see GmbH (FN 476282s), ein Grundbuchsgesuch zur Eintragung der hier vereinbarten Rechte

im Grundbuch stellen oder mitfertigen.

Die bestehende Versorgung des GSt. 3177 mit Wasser, Kanal, Gas und Strom iiber die Lie-

genschaften der Stadt Kitzbiihel bleibt von diesem Nachtrag unberiihrt bestehen. -------=--------

I Rechtsbestand und Gegenstand

1.  Alle in diesem Nachtrag genannten Liegenschaften liegen in der KG 82107 Kitzbiihel
Land.

2. Der Lageplan des Arch. DI Andreas Mitterer ,,UMBAU ALPENHOTEL
SCHWARZSEE IN 6370 KITZBUHEL SERVITUT GEMEINDE® vom 07.12.2019,
Beilage /A, ist Bestandteil dieses Nachtrages, als solche diesem Nachtrag beigebunden

und ist tiberall, wo in diesem Nachtrag auf einen Lageplan verwiesen wird, gemeint. ----

3. Es wird festgestellt, dass bei Abschluss des Kaufvertrages vom 02.09.1985 Eigentiimer
des GSt. 3177 in EZ 1917 die Hotel Austria GmbH & Co KG sowie Hans Werner
Moigg waren. Nunmehr ist Eigentlimer des GSt. 3177 der erstgenannte Vertragspartner

dieses Nachtrages, Heinrich Schultz.

4.  Die Stadtgemeinde Kitzbiihel war Kauferin der Liegenschaft EZ 90130, Hof Seebichl
und ist nach wie vor dessen grundbiicherliche Eigentiimerin. Zum Gutsbestand dessel-
ben zdhlen unter anderem die GSt. 3174, 3176 und 3186.

5. Im Rahmen des Kaufvertrages vom 02.09.1985 wurden zugunsten und zu Lasten der
jeweiligen Liegenschaften sowie zu Gunsten der Stadt Kitzbiihel Dienstbarkeiten einge-

rdumt und im Grundbuch einverleibt wie folgt:



a.  InEZ 1917 zu TZ 2293/1986, C-LN 2 auf GSt. 3177 die DIENSTBARKEIT des
FuBweges, der Beniitzung im Winter mit Schlittenfahrzeugen sowie der Beniit-
zung des Weges mit Betreuungsfahrzeugen fiir den Seeuferweg auf GSt. 3177 fiir
Stadtgemeinde Kitzbiihel.

b.  InEZ 90130 zu TZ 2293/1986, C-LN 55 die DIENSTBARKEIT
1. des Parkens auf GSt 3186
2. des Gehens und Fahrens auf GSt 3174 3176

fiir GSt 3177 in EZ 1917

Gegenstand dieses Nachtrags sind nun Modifikationen dieser Dienstbarkeitsrechte so-

wie die Einrdumung ergéinzender Dienstbarkeiten.

Alle Vereinbarungen des Kaufvertrages vom 02.09.1985, die im Folgenden keine aus-

driickliche Anderung erfahren, bleiben unberiihrt und unverindert aufrecht. —------nnnceo-

Die beitretende Partei, Alpenhotel Kitzbiihel am Schwarzsee GmbH (FN 476282s) ist
Bauberechtigte in der Baurechtseinlage EZ 2761 und tritt allen Rechten und Pflichten

des Heinrich Schultz aus diesem Nachtrag einvernehmlich bei.

II.  Dienstbarkeit C-LN 2 in EZ 1917

Diese Dienstbarkeit wird dahingehend eingeschrinkt, dass Fahrzeuge jeder Art, insbe-
sondere Schlittenfahrzeuge und Betreuungsfahrzeuge fiir den Seeuferweg, die unten
dargestellte neue Strafle im Bereich der siidlichen und &stlichen Grundgrenzen des GSt.
3177 zu nutzen haben und daher unter Beriicksichtigung der nachstehenden Ausnahme

nicht mehr von der Dienstbarkeit C-LN 2 in EZ 1917 umfasst sind.

Lediglich fir den Fall, dass die neue StraBe durch héhere Gewalt oder Umsténde, die in
der Sphire des Heinrich Schultz oder seiner Rechtsnachfolger gelegen sind, nicht be-
fahrbar sein sollte, bleibt fiir die Zeit dieser Unbefahrbarkeit der vorherige Umfang der
genannten Dienstbarkeit, jedoch entlang der in Punkt II (3) festgelegten Wegtrasse in

der fiir die Fahrzeuge erforderlichen Breite (gerechnet vom seeseitigen Wegrand) un-

veriandert aufrecht.



Dariiber hinaus raumt Heinrich Schultz in Abdnderung zu der mit Kaufvertrag vom
02.09.1985 zugunsten der Stadtgemeinde (Allgemeinheit) zu C-LNr 2 in EZ 1917 ein-
gerdumten Dienstbarkeit der Duldung des Fuflweges laut dem dem Kaufvertrag vom
02.09.1985 zu TZ 2293/1986 angefiigten Dienstbarkeitsplan der Stadtgemeinde Kitzbii-
hel fiir die Allgemeinheit das Recht des FuBBweges (einschlieBlich Kinderwigen) iiber
die in Beilage /A eingezeichnete und hellgelb markierte Wegtrasse mit 1,5m Breite
vom neu zu errichtenden Kreisverkehr im Osten des Gst 3177 bis zum Eingang der Ba-
deanstalt sowie von dort weiterfithrend bis zu dem im Siiden des Gst 3177 situierten, in
der Beilage /A hellgriin gekennzeichneten Weg ein. Herr Schultz und seine Rechts-
nachfolger sind jedoch berechtigt, nach eigenem Ermessen eine alternative Wegtrasse in
gleicher Breite, jedoch mit anderem Verlauf, bereitzustellen. Diese muss aber jedenfalls
eine Anbindung an den Kreisverkehr im Osten des Gst 3177, an den jeweiligen Eingang
der Badeanstalt und an den im Siiden des Gst 3177 gelegenen, in der Beilage ./A hell-
griin gekennzeichneten Weg aufweisen. Bei Einhaltung der im vorigen Satz genannten
Verpflichtung kann diese alternative Wegtrasse auch wiederholt gedndert werden. Auf
die Dienstbarkeit der Duldung des Fuweges mit dem Verlauf gemifl Beilage ./A darf
sich die Stadtgemeinde Kitzbiihel sohin nur dann berufen und dessen Herstellung for-
dern, wenn nicht ein in diesem Absatz genannter alternativer Gehweg zur Verfligung

steht.

Punkt IX. des Kaufvertrages vom 02.09.1985 wird durch diese Bestimmungen gedndert
und bleibt mit diesen Modifikationen aufrecht. Die Stadtgemeinde Kitzbiihel nimmt

diese Anderungen an.

III. Dienstbarkeit C-LN 55 in EZ 90130

Die Dienstbarkeit des Parkens auf GSt. 3186 auf einer Flache von ca. 6000 m? (C-LN
55 lit a; Punkt VII Ziff. 1 des Kaufvertrages vom 02.09.1985) bleibt mit den Moditika-

tionen in diesem Punkt aufrecht.

Diese Dienstbarkeit wird durch die Vereinbarung ergénzt, dass die Vertragsteile sich
gegenseitig verpflichten, fiir das Abstellen von Fahrzeugen auf dieser Flache keine Ge-

biihren jeglicher Art zu erheben. Diese Verpflichtungen werden gegenseitig jeweils an-
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genommen.

Die zeitliche Befristung der Dienstbarkeit des Parkens auf GSt. 3186 fiir GSt. 3177 auf
den Zeitraum 01.05. bis 15.10. eines jeden Jahres bleibt im Sinne der Vereinbarung im
Kaufvertrag vom 02.09.1985, Punkt VII. Ziffer 1, weiterhin aufrecht. Neben der herr-
schenden Liegenschaft und jenen, die von dieser ihr Recht ableiten, darf in der Zeit vom
01.05. bis 15.10. eines jeden Jahres jedermann dort seinen PKW abstellen, somit auch
Personen, die weder Giste des Hotels, der Gastronomie oder der Badeanstalt auf GSt.
3177 sind. Diese Parkfliche auf GSt. 3186 steht somit gleichermaBen auch der Allge-
meinheit (Spazierganger, Badegiste, Wildbader, etc.) zur Verfiigung. Ob diese Parkfla-
che auch auferhalb des Zeitraums 01.05. bis 15.10. fiir die Allgemeinheit nutzbar ge-

macht wird, liegt im ausschlieBlichen Ermessen der Stadtgemeinde. --------eesnnnnceemmnes

Die Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens (C-LN 55 lit b in EZ 90130) wird gemifB
Punkt IV. Absatz (12) modifiziert.

IV. Einriumung neuer Dienstbarkeiten

Heinrich Schultz beabsichtigt, teilweise auf dem eigenen GSt. 3177 und teilweise auf
Fléchen der GSt. 3174, 3176 und 3186 der Stadtgemeinde Kitzbiihel, auf den GSt. 3174
und 3176 unter Nutzung auch der auf diesen in C-LN 55 hierfiir bereits eingerdumten
Dienstbarkeitsflache, die oben erwihnte StraBe in der Breite von 6 m sowie zusitzlich
einen Gehsteig von 1,5 m Breite zu errichten und zu befestigen sowie im Siidwesten des
GSt. 3177 10 PKW-Stellplitze im AusmaB von insgesamt 130 m? samt Zufahrt in der

Breite von 6,25 m zu errichten laut Lageplan Beilage ./A.

Der geplante Verlauf dieser Strae sowie die Situierung der Parkplitze samt der Zufahrt
zu diesen ist aus dem eingebundenen und einen Bestandteil dieses Nachtrags bildenden
Lageplan vom 07.12.2019 ersichtlich. Die auf den jeweiligen Liegenschaften der Ver-
tragsteile gelegenen Teilflichen dieser Strafe sind dort farblich ersichtlich gemacht. Die
violett, orange und rot schraffierten Flachen sind auf Grundstiicken der Stadt Kitzbiihel,
die griin und dunkelblau schraffierten Flichen sowie die im Siidwesten des GSt. 3177
eingezeichneten und mit hellblauem Karo versehenen Parkplitze sind auf GSt. 3177 des

Heinrich Schultz gelegen.




Die Vertragsteile vereinbaren, dass nach Fertigstellung der StraBenanlage die genaue,
von dieser umfasste Fliche vermessen und die eingerdumten Dienstbarkeiten sodann in
einer erginzenden Vereinbarung auf diese Fliche ausgedehnt oder eingeschrinkt wer-

den.

StraBe und Parkpldtze werden auf Kosten des Heinrich Schultz/der Alpenhotel Kitzbii-
hel am Schwarzsee GmbH (FN 476282s) sach- und fachgerecht errichtet. Die Ausiibung

der nachstehend eingeriumten Rechte erfolgt gebiihren- und kostenfrei. ----------=-=------

Die Stadtgemeinde Kitzbiihel raumt nunmehr Heinrich Schultz zugunsten GSt. 3177
und Alpenhotel Kitzbiihel am Schwarzsee GmbH (FN 476282s) zugunsten der Bau-
rechtseinlage EZ 2761 gemidB den nachstehenden Abreden unter Zugrundelegung des
angeschlossenen Lageplans das Recht des unbeschrankten Gehens und Fahrens auf der
violett schraffierten Teilfliche des GSt. 3174, der orange schraffierten Flache des GSt.
3176, soweit diese Flichen auf GSt. 3174 und 3176 siidlich der als ,,Servitutsgrenze
derzeit®, die magenta strichliert ersichtlich ist, gelegen sind, und auf der rot schraffier-
ten Flache des GSt. 3186 ein. Heinrich Schultz zugunsten GSt. 3177 und die Alpenhotel
Kitzbithel am Schwarzsee GmbH (FN 476282s) zu Gunsten EZ 2761 nehmen diese

Dienstbarkeitseinrdaumung an. Die Verbiicherung wird vereinbart.

Die Stadtgemeinde Kitzbiihel rdumt weiters Heinrich Schultz zugunsten GSt. 3177 und
der Alpenhotel Kitzbiihel am Schwarzsee GmbH (FN 476282s) zugunsten der Bau-
rechtseinlage EZ 2761 gemiB den nachstehenden Abreden unter Zugrundelegung des
eingebundenen Lageplans das Recht der Verlegung und Erhaltung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen jeder Art auf der gesamten violett schraffierten Teilflache des GSt.
3174 und der gesamten orange schraffierten Fliche des GSt. 3176 ein. Heinrich Schultz
und die Alpenhotel Kitzbithel am Schwarzsee GmbH (FN 476282s) nehmen diese

Dienstbarkeitseinrdumung an. Die Verbiicherung wird vereinbart.

Heinrich Schultz rdumt der Stadtgemeinde Kitzbiihel fiir die Allgemeinheit gemaB den
nachfolgenden Abreden das Recht des Gehens und Fahrens auf der griin schraffierten
und der blau schraffierten Fliche auf GSt. 3177 sowie das Recht des Abstellens von
PKW auf den im Lageplan ersichtlichen und mit hellblauem Karo unterlegten Parkplat-
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10.

12.

zen ein. Die Stadtgemeinde Kitzbiihel nimmt diese Dienstbarkeitseinriumung an. Die

Verbiicherung wird vereinbart.

Die zu Absatz (5) eingerdumte Dienstbarkeit umfasst das Recht zur Errichtung einer
sach- und fachgerechten StraBenanlage mit einer Fahrbahnbreite von 6 m samt Fahr-
bahndecke (Asphalt, Rasengittersteine oder #hnliches) und notwendigem Bankett und
eines Gehsteigs in der Breite von 1.5 m, zusammen also in der Breite von 7,5 m. Der

westliche Ast als Zufahrt zu den Parkpldtzen weist eine Breite von 6,25 m auf’, -=-=-------

Umfasst sind auch das Recht und die Pflicht des Heinrich Schultz und der Alpenhotel
Kitzbiihel am Schwarzsee GmbH zur Instandhaltung und Erneuerung dieser Strafie ein-
schlieBlich von Anderungen innerhalb der Dienstbarkeitsfléche. Die Dienstbarkeit um-
fasst insbesondere auch das Begehen und Befahren durch alle Giste der herrschenden

Liegenschaft einschlieBlich der Badeanstalt und Lieferanten, die zuliefern oder abtrans-

portieren.

Dieser Berechtigungsumfang gilt auch auf den schon jetzt bestehenden Dienstbarkeits-
flichen (C-LN 55 lit. b in EZ 90130, Punkt VII Ziff. 2 des Kaufvertrages vom
02.09.1985) nordlich der . Servitutsgrenze derzeit*, die im Lageplan magenta strichliert
ersichtlich ist auf GSt. 3174 und 3176, die daher in derselben Farbe schraffiert sind wie

die neuen Dienstbarkeitsflichen.

Der Verlauf dieser Strafle. die teils auf eigenen Flidchen des herrschenden (griin und
dunkelblau schraffiert), zum Teil auf den schon bestehenden (orange und violett schraf-
fiert nordlich der ,,SERVITUTSGRENZE DERZEIT*) und zum Teil auf den von den
hier eingerdumten Dienstbarkeiten (orange und violett strichliert siidlich der
»SERVITUTSGRENZE DERZEIT*) umfassten Flichen der dienenden Grundstiicke

gelegen sein wird, ist aus dem eingebundenen Lageplan vom 07.12.2019 ersichtlich. ----

Hinsichtlich der in Absatz (7) eingerdumten Dienstbarkeit wird vereinbart:

a. Sie hat denselben Umfang, wie die derzeit bestehende und zu C-LN 2 ob EZ 1917
auf GSt. 3177 einverleibte Dienstbarkeit mit der nachstehenden Erweiterung. -----

b.  Dariiber hinaus umfasst diese Dienstbarkeit auch die Beniitzung der Strafenanla-

ge flir Zwecke der Bewirtschaftung der im Eigentum der Stadt Kitzbiihel stehen-
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den, nordlich des GSt. 3177 gelegenen Waldfldchen sowie des Betriebes und der

Erhaltung des Waldkindergartens mit Fahrzeugen aller Art.
c.  Die Stadt Kitzbiihel ist berechtigt, im Rahmen ihres Rechts der Korperschaft

Kitzbiihel Tourismus die Beniitzung der StraBenanlage in dem ihr selbst zu-

stehenden Umfang zu gestatten.
d.  Uberdies stehen das Begehen und Befahren der gesamten StraBenanlage mit PKW

und das Abstellen derselben auf den Parkplédtzen jedermann fiir private Zwecke

ganzjdhrig gebiihrenfrei offen.

Schrankenanlagen miissen das Passieren von Fufligingern einschlieBlich Kinderwigen

ermdglichen.

Durch diese Dienstbarkeit ist Heinrich Schultz nicht gehindert, auf GSt. 3177 unter den

Dienstbarkeitsflichen Baulichkeiten nach seinem Ermessen zu errichten. ------==e=n=s=unv

Soweit dies durch Bau- oder Erhaltungsmafinahmen im StraBenbereich notwendig ist,
kann Heinrich Schultz fiir die dafiir notwendige Zeit die Verkehrsfiihrung voriiberge-
hend verlegen. Eine solche Mafinahme ist der Stadt Kitzbiihel im Vorhinein mitzuteilen.
Heinrich Schultz ist verpflichtet, wihrend allfdlliger die Rechtsausiibung auf der
Dienstbarkeitstrasse einschrinkender BaumafBnahmen oder sonstiger Rechtseinschrén-
kungen eine liickenlose Zufahrt zur Parkfliche auf GSt 3186 und zum GSt 3188 der

Stadtgemeinde zu gewihrleisten.

V. Weghalterhaftung und Erhaltung

Die Weghalterhaftung trifft hinsichtlich der fiir die Allgemeinheit befahrbaren Strafien-
anlage und der Parkplétze (rot, orange, violett, griin und hellblau schraffiert und dun-
kelblau kariert hinterlegte Flichen im eingebundenen Lageplan vom 07.12.2019) die
Stadtgemeinde Kitzbiihel.

Auf diesen Flachen fiihrt die Stadtgemeinde Kitzbiihel den gesamten Winterdienst, ins-

besondere Schneerdumung und Streuung, nach ihrem Ermessen durch. ------------==-----

Auf den Flichen, die nur von der Dienstbarkeit C-LN 2 in EZ 1917 umfasst sind, fiihrt
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die Stadtgemeinde Kitzbiihel die Schneerdumung, jedoch nicht die Streuung durch. Fiir
letztere ist auf diesen Flichen die Alpenhotel Kitzbiihel am Schwarzsee GmbH (FN
476282s) verantwortlich, die diesbeziiglich auch Weghalter ist. Allen Vertragsteilen ist

bewusst, dass eine Streuung bei Schneelage erst nach ordnungsgemiBer Schneeriu-

mung erfolgen kann.

Die Eigenkosten, welche der Stadtgemeinde Kitzbiihel aus dem Winterdienst gemif
den vorstehenden beiden Absétzen entstehen, sind von Heinrich Schultz nach ord-
nungsgemiBer Rechnungslegung unter Offenlegung der Ermittlung dieser Kosten zu

50% zu ersetzen.

Die Erhaltung und Instandhaltung der StraBenanlage samt Parkplatzen erfolgt auf Kos-
ten des Heinrich Schultz und der Alpenhotel Kitzbiihel am Schwarzsee GmbH (FN
476282s) sach- und fachgerecht in Abstimmung mit der Stadtgemeinde Kitzbiihel. ------

Die vorstehende Verpflichtung endet, wenn die Stadtgemeinde Kitzbiihel iiber diese
Strafenanlage erschlossene Grundfldchen als Bauland widmet. Von da an trifft die Stra-

Benbaulast die Stadtgemeinde Kitzbiihel.

VI. Badeanstalt

Die Badeanstalt (Betrieb des Badens und Schwimmens) wird privat (auch Regeln und
Offnungszeiten) betrieben. Jedermann ist wihrend der Betriebszeiten gegen ein, ande-
ren Sffentlichen Badeanstalten angepasstes, marktiibliches Entgelt der Eintritt zu ge-
wihren. Heinrich Schultz bzw. der Betreiber der Badeanstalt wird in der Badeanstalt ei-
ne nur gegen zusitzliches Entgelt nutzbare Fliche ausweisen, die der in der angefligten
Beilage ./B ,Lageplan Raumordnung“ vom 06.12.2019 eingezeichneten schraffierten
Fliche im siidlichen Bereich der Badeanstalt auf der derzeit dort bestehenden Wiese
sowie zwei in Beilage ./B ebenfalls schraffiert eingezeichneten Flichen in der Breite
von jeweils 5 Metern westlich des Badehauses Seerose entspricht. Abgesehen von die-
sen ausgewiesenen Bereichen miissen die Badeanstalt und der Zugang zum See fiir alle
Badegiste uneingeschrinkt nutzbar sein, und zwar entlang der gesamten Grenze des
GSt 3177 zum Schwarzsee (GSt 3202). Auch die entlang der siidwestlichen Grenze des

GSt 3177 zum Schwarzsee errichtete Holzpritsche wird nicht vom ausgewiesenen Be-
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reich erfasst, sondern bleibt auch weiterhin fiir die allgemeine Nutzung erhalten. Die
Allgemeinheit darf nicht verpflichtet werden, gegen Entgelt etwa Liegestiihle auszulei-
hen, sondern ist berechtigt, eigene Liegestiihle und Ahnliches in die Badeanstalt mitzu-
bringen und auBerhalb des ausgewiesenen Bereiches zu beniitzen. Private Konsumatio-

nen sind im iiblichen Ausmaf erlaubt.

Solange die Giste des Alpenhotel Kitzbiihel berechtigt sind, die Badeanstalt zu beniit-
zen, wird auch fiir die Allgemeinheit der Zugang zur Badeanstalt und zum Schwarzsee
gewihrleistet. Wahrend der Badesaison (Betrieb der Badeanstalt) wird der Allgemein-
heit von 18.00 Uhr bis 20.00 Uhr, im Juli und August bis 21.00 Uhr der kostenlose See-
zugang ermdglicht. Aber auch aufBerhalb der Badesaison (Betrieb der Badeanstalt) wird
der Allgemeinheit entsprechend der bisherigen Praxis der kostenlose Seezugang von
07.00 Uhr bis 20.00 Uhr, im Juli und August bis 21.00 Uhr, ermdglicht, und zwar in
dem oben in Abs. 1 beschriebenen AusmaB. Dies gilt fiir die Offnungstage des Alpen-
hotels und/oder des Seerestaurants, jedenfalls 11 Monate im Jahr. Dies entspricht der
bisher geiibten Praxis, indem der Allgemeinheit regelmiBig der Zugang zum Schwarz-
see auch iiber den gedffneten Eingang zur Badeanstalt zum Zwecke des Schwimmens,
Badens, Sonnenbadens sowie auch im Rahmen von Spaziergingen, Wanderungen, zum
Verweilen in der Sonne, zum Fotografieren, zum Schlittschuhlaufen oder zur Ausiibung
sonstiger Sportarten auf dem Schwarzsee jeweils auf eigene Gefahr gewihrt wird. Diese
Nutzung ist weiterhin vom Eigentiimer des GSt 3177 bzw. vom Betreiber der Badean-
stalt fiir die Allgemeinheit zu gewahrleisten, wobei dieser berechtigt ist entsprechende
Verhaltensregeln vorzuschreiben und deren Einhaltung zu iiberwachen. Heinrich
Schultz rdumt daher der Stadtgemeinde Kitzbiihel fiir die Allgemeinheit die oben be-
schriebenen Rechte auf GSt 3177 ein.

Die Erreichbarkeit der Badeanstalt fiir die Allgemeinheit {iber das Gst 3177 wird durch
die Anderung der Wegdienstbarkeit C-LNr 2 in EZ 1917 gemiB Punkt II. (3) sicherge-
stellt.

Die Stadtgemeinde Kitzbiihel nimmt diese Rechtseinrdumungen an, die im Grundbuch

auf dem belasteten GSt 3177 als Dienstbarkeiten einzuverleiben sind. -=======c=memceeeeee-u

Im Gegenzug dazu rdumt die Stadtgemeinde Kitzbiihel als Eigentiimerin des Schwarz-

10
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sees (GSt 3202) zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des GSt 3177 und zugunsten der
Baurechtseinlage EZ 2761 das Recht ein, wihrend der Wintersaison auf GSt 3202 in
dem an die Badeanstalt angrenzenden Bereich des Schwarzsees als Angebot fiir die
Giste des Hotels und der Gastronomiebetriebe den EisstockschieBsport auf eigene Ge-

fahr anzubieten und zu betreiben. Heinrich Schultz und die Alpenhotel Kitzbiihel am

Schwarzsee GmbH nehmen diese Rechtseinrdumung an.

Samtliche Vertragsparteien vereinbaren die grundbiicherliche Eintragung dieser Rechts-

einrdumungen.

VII. Kostenaufteilung und sonstige Bestimmungen

Alle mit der Errichtung und Verbiicherung dieser Urkunde sowie der Vermessung nach
Fertigstellung der StraBenanlage und der Errichtung und Verbiicherung des erforderli-
chen Nachtrags verbundenen Kosten und Gebiihren tragen Heinrich Schultz und die Al-
penhotel Kitzbiihel am Schwarzsee GmbH (FN 476282s).

Die Kosten fiir eine rechtsfreundliche Beratung in der Vertragssache hat jedoch jeder

Vertragsteil, der sie in Anspruch nimmt, selbst zu bezahlen.

Alle in diesem Nachtrag vereinbarten Rechte und Pflichten gehen beiderseits auf jegli-
che Rechtsnachfolger iiber. Soweit dies nicht auf Grund der Grundbuchseintragungen
ex lege erfolgt, haben die Vertragsteile selbige ausdriicklich zu iiberbinden und die Tat-

sache der Rechtsnachfolge dem jeweils anderen anzuzeigen.

Alle Heinrich Schultz eingerdumten Rechte stehen uneingeschrinkt auch der jeweils
Bauberechtigten der Baurechtseinlage EZ 2761 zu, die auch die Erfiillung aller in die-
sem Vertrag {ibernommenen Verpflichtungen zur ungeteilten Hand neben Heinrich

Schultz iibernimmt.

Dieser Nachtrag gibt die Vereinbarungen der Vertragsteile zu seinem Inhalt vollstindig

wieder. Es bestehen keine zusitzlichen miindlichen oder schriftlichen Vereinbarungen. -

Anderungen oder Erginzungen dieses Nachtrags bediirfen der Schriftlichkeit und der

11
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beiderseitigen Fertigung. Die Vertragsteile schliefen jeden konkludenten oder miindli-

chen Abschluss von Vereinbarungen zum Gegenstand dieses Nachtrags, insbesondere

zu dieser Schriftlichkeitsklausel, einvernehmlich aus.

Die Vertragsteile erkliren, dass fiir die Einrdumung der in diesem Nachtrag enthaltenen
ergdnzenden oder neuen Rechte kein Entgelt begehrt wird. Sie verzichten auf die An-

fechtung dieses Nachtrags wegen Verkiirzung iiber die Hélfte des wahren Wertes und

wegen jeglicher anderen, gesetzlich verzichtbaren Griinde.

Sollten einzelne Vereinbarungen dieses Nachtrags nichtig. undurchfiihrbar oder unwirk-
sam sein oder werden so bleiben alle anderen Bestimmungen ungeachtet dessen auf-
recht. Die nichtigen oder unwirksamen Vereinbarungen sind durch wirksame zu erset-
zen, die dem materiellen Zweck, den die unwirksamen verfolgten, mdglichst nahekom-

men. Dies gilt insbesondere auch fiir die Aufsandung dieses Nachtrages. -----------------

Die Punkte 1. lit. b und ¢ und 2. lit d der Aufsandung in Punkt IX kénnen auch unab-
hingig von den anderen Eintragungen, jedoch nur gemeinsam, im Grundbuch einver-
leibt werden. Es konnen auch die Eintragungen zu Gunsten GSt. 3177 in EZ 1917 und
zu Gunsten des Baurechts EZ 2761 getrennt voneinander im Grundbuch einverleibt

werden.

Samtliche Vertragsparteien verpflichten sich allenfalls weitere Urkunden, die zur Errei-
chung des Vertragszwecks, insbesondere der grundbiicherlichen Einverleibung der ein-

gerdumten Rechte erforderlich sind, in grundbuchtauglicher Form zu unterfertigen. -----

VIII. Datenschutz

Die Vertragsteile nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass alle Daten, die im Zusam-
menhang mit der Errichtung und Erfiillung dieses Vertrages anfallen, insbesondere Na-
men Beteiligter, deren Vertreter und Bevollmichtigter samt Adressen, Kontakt- und
Geburtsdaten, weiters Bankverbindungen sowie Zahlungsvorginge samt allen dazuge-
horigen Informationen, automationsunterstiitzt verarbeitet und gespeichert werden und
stimmen dem zu. Soweit fiir Planung, Projektierung und Genehmigung des Projektes

sowie die Erfiillung dieses Vertrages niitzlich oder notwendig stimmen die Vertragsteile

12
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der Weitergabe dieser Daten an Dritte, insbesondere Behdrden und Banken, zu. Die

Speicherung der Daten erfolgt fiir die Dauer des Bestandes und der Erfiillung dieses

Vertrages. Nach dessen Ende hat die Loschung der Daten innerhalb von 6 Monaten zu

erfolgen, soweit deren Bereithaltung nicht nach gesetzlichen, insbesondere finanzrecht-

lichen Bestimmungen geboten ist. Diesfalls erfolgt die Loschung binnen 6 Monaten

nach Wegfall dieses Erfordernisses.

2. Der Verantwortliche und die mit ihm verbundenen Einrichtungen verarbeiten zum

Zweck der internen Verwaltung und eines sich daraus ergebenden bestehenden iiber-

wiegenden Interesses den Vertrag und seine Bestandteile automationsunterstiitzt, --------

IX. Aufsandung

Beide Vertragsteile willigen ein, dass auf Antrag auch nur eines von ihnen oder der Baube-

rechtigten Alpenhotel Kitzbiihel am Schwarzsee GmbH (FN 476282s) die nachstehenden

Grundbuchsamtshandlungen bewilligt werden:

1. InEZ 90130:

a.

Bei der C-LN 55 zu lit a) und lit b) die Einverleibung der Erginzung der beste-
henden Eintragung durch: gemif Kaufvertrag vom 1985-09-02 und Punkt III so-
wie Punkt IV dieses Nachtrags

Die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf den GSt. 3174
und 3176 gemiB Punkt IV Absatz (5) und (8) dieses Nachtrags fiir GSt. 3177 in
EZ 1917 und fiir das Baurecht EZ 2761

Die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Verlegung und Erhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art auf den GSt. 3174 und 3176 gemiB
Punkt IV Absatz (6) dieses Nachtrags fiir GSt. 3177 in EZ 1917 und fiir das Bau-
recht EZ 2761

2. InEZ1917:

a.

Bei der Dienstbarkeit C-LN 2 die Einverleibung der Ergéinzung zur bestehenden
Eintragung: gemif Kaufvertrag vom 1985-09-02 und Punkt II dieses Nachtrags

Die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf GSt. 3177 ge-
méB Punkt IV Absatz (7) und (12) dieses Nachtrags fiir Stadtgemeinde Kitzbiihel.

13
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Die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Nutzungen der Badeanstalt

am Schwarzsee auf Gst 3177 gemif3 Punkt VI. dieses Nachtrags fur Stadtgemein-

de Kitzbiihel.

Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung des Rechtes gemaial3 Punkt 3 dieses Vertrags-

punktes IX.

In EZ 39:

3.

Auf GSt 3202 die Einverleibung der Dienstbarkeit der Duldung der Ausiibung des
EisstockschieBsports gemil3 Punkt VI. Abs. (5) dieses Vertragsnachtrags fiir GSt

3177 in EZ 1917.

a.
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